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1. Wstep

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, Rewitalizacja stanowi proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych, prowadzony w Sposob
kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego
programu rewitalizacji (Art.2). Przed przystgpieniem do sporzgdzenia Gminnego Programu
Rewitalizacji, gmina musi wyznaczy¢ obszar zdegradowany oraz obszar podlegajgcy rewitalizacji
(Art. 8). Zgodnie z zapisami Art. 9 ustawy o rewitalizacji obszar gminy znajdujgcy sie w stanie
kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdélnosci bezrobocia,
ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkahcow bedacych osobami ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym,
mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku wystepowania na nim ponadto co najmniej
jednego z nastepujgcych negatywnych zjawisk:
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Delimitacja obszaréw zdegradowanych na terenie Gminy Uniejéw zostata przeprowadzona
w oparciu o podziat gminy na niepodzielne jednostki analityczne, stanowigce catos¢ pod wzgledem
funkcjonalnym i spoftecznym. Dla tych jednostek zebrano i przetworzono dane opisujgce sfere:
spoteczng, gospodarcza, przestrzenno-funkcjonalng oraz techniczng. Dokonujgc podziatu Gminy
Uniejéw na jednostki analityczne skorzystano z istniejgcego juz podziatu administracyjnego, a zatem
w ramach jednostek analitycznych wyznaczono Miasto Uniejow oraz 30 sotectw. W celu delimitacji
obszaru rewitalizacji odniesiono sie do danych zebranych i przetworzonych dla ulic w miescie Uniejow,
jako osrodka miejskiego, stolicy gminy, jednostki rozbudowanej zaréwno pod wzgledem liczby
mieszkancow jak i powierzchni.

Uzyte do diagnozy dane zostaty udostepnione przez: Urzgd Miasta Uniejow, Miejsko-Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Uniejowie oraz Powiatowy Urzad Pracy w Poddebicach. Czesciowo
dane zostaty pozyskane réwniez z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Na potrzeby diagnozy zebrano dane umozliwiajace zbadanie sfery spotecznej — m.in. liczba
i struktura wieku mieszkancow, ruch naturalny ludnos$ci, migracje, poziom bezrobocia, bezpieczenstwa
mieszkancow, liczba beneficjentdw pomocy spotecznej, z uwzglednieniem najczesciej wystepujgcych
przestanek dla jej udzielenia.

W sferze gospodarczej skupiono sie przede wszystkim na aktywnosci gospodarczej mieszkancoéw,
zas w sferze technicznej oraz sferze przestrzenno-funkcjonalnej na stanie technicznym obiektéw oraz
na obiektach zabytkowych.

Przeprowadzona zostata rowniez wizja lokalna.

Zgodnie z art. 10 pkt 1 ustawy o rewitalizacji obszar rewitalizacji nie moze by¢ wigkszy niz 20%
powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancéw gminy.

Niniejszy dokument stanowi analize mozliwosci wytyczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji na terenie Gminy Uniejow.



2. Sfera spoteczna

LICZBA LUDNOSCI

Ponizej przedstawiono dane dotyczgce liczby mieszkancow gminy Uniejow w latach 2019-2023,
udostepnione przez Urzad Miasta Uniejéw. W 2023 roku liczba ludnosci ogétem wyniosta
6 667 mieszkancow, z czego 42,19% stanowili mieszkancy miasta. Liczba mieszkancéw gminy
zmniejsza sie, zarébwno na obszarze miasta jak i na obszarze wiejskim. Na wykresie ponizej
przedstawiono te zaleznosci.

Wykres 1 Liczba mieszkancéw gminy Uniejéw w podziale na miasto Uniejow oraz obszar wiejski gminy
w latach 2019-2023
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejow

W latach 2019-2023 liczba mieszkancéw gminy ogétem zmniejszyta sie o (-3,50%) wartosci z 2019
roku, na obszarze miasta o (-1,64%), zas na obszarze wiejskim ogotem o (-4,82%).

Widoczna jest ogdlna tendencja spadkowa w liczbie mieszkancow w catej gminie, zaréwno w miescie,
jak i na terenach wiejskich. Sotectwa odnotowujg wiekszy spadek liczby mieszkancéw niz miasto
Uniejow, co moze wskazywac na migracje ludnosci lub inne czynniki demograficzne.

Na zmiane liczby mieszkancéw wptyw majg wysokos¢ przyrostu naturalnego (réznica miedzy
liczbg urodzen i zgonéw) oraz saldo migracji (réznica miedzy naptywem ludnosci na dany teren
i odptywem z niego).

RUCH NATURALNY LUDNOSCI

Urodzenia sg kluczowym czynnikiem wptywajgcym na strukture ludnosci. Wedtug danych GUS
w gminie Uniejow w 2023 roku odnotowano 54 urodzenia zywe oraz 89 zgondéw, zatem przyrost
naturalny jest ujemny i wynosi (-35) oséb. W poprzednich latach réwniez odnotowano ujemny przyrost
naturalny.



Tabela 1 Przyrost naturalny, urodzenia, zgony na terenie gminy Uniejow (stan w dniu 31.XIl.) w latach
2019-2023

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Urodzenia zywe 74 51 57 52 54
Zgony ogotem 83 102 112 89 89
Przyrost naturalny -9 -51 -55 -37 -35

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych

Ponizej na wykresie przedstawiono przyrost naturalny w gminie Uniejéw z podziatem na miasto Uniejow
i obszar wiejski gminy. Przyrost naturalny w catej gminie jest ujemny we wszystkich latach, co oznacza,
ze liczba zgondéw przewyzsza liczbe urodzen. Najnizszy wynik odnotowano w 2021 roku (-55 oséb), co
moze wynika¢ z pandemii COVID-19, ktéra wplyneta na wyzszg liczbe zgondéw. W latach 2022-2023
widaé poprawe — przyrost naturalny jest mniej ujemny (-37 oséb w 2022 roku i -35 oséb w 2023 roku),
co moze wskazywac na stabilizacje sytuacji. Z analizy danych wynika, iz ujemny przyrost naturalny jest
wyzszy na terenach wiejskich, a jego saldo wynosi (-124 osoby) podczas gdy w miescie Uniejow wynosi
(-63 osoby). Linie trendu zjawiska zaréwno dla obszaru miasta jak i dla obszaru gminy wykazujg
wartosci malejace, jednak dla obszaru miasta zmiany te sg tagodniejsze w czasie.

Wykres 2 Przyrost naturalny gminy Uniejéw w podziale na miasto Uniejow oraz obszar wiejski gminy
w latach 2019-2023
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Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych

MIGRACJE

Czutym miernikiem zmian sytuacji spoteczno-gospodarczej jest migracja. Ludzie osiedlajg sie
na terenach, ktérych perspektywy rozwojowe postrzegajg z optymizmem, natomiast spontaniczna
emigracja z danego terenu jest zawsze sygnatem zagrozenia zapascig rozwojowa.

Migracje ludnosci sg bardzo istotnym czynnikiem wptywajacym na liczbe i strukture ludnosci danego
regionu. ,Migracjami (lub wedréwkami) ludnosci nazywamy catoksztatt przemieszczen prowadzgcych



do staftej lub okresowej zmiany miejsca zamieszkania osob. Migracje uwaza sie za najwazniejszy
przejaw przestrzennej mobilnosci ludnosci”.!

Ponizej przedstawiono dane dotyczace migracji gminnych wg kierunkéw. Wynika z nich, iz na obszarze
miasta coraz czesciej osiedlajg sie mieszkancy terenéw wiejskich, choé odnotowuje sie réwniez
znaczng liczbe zameldowan z innych miast. Mieszkancy miasta w wiekszo$ci osiedlajg sie na terenach
wiejskich. W przypadku obszaru wiejskiego gminy, wiekszo$¢ zameldowan dotyczy kierunkdéw z miast,
w przypadku wymeldowan dane statystyczne sg do siebie bardziej zblizone, jednak stopniowo zwieksza
sie migracja w kierunkach miast.

Tabela 2 Migracje na pobyt staty gminne wg kierunku (miasto, wies) w gminie Uniejow w latach 2019-
2023 w podziale na miasto Uniejéw oraz obszar wiejski gminy

. .. 12019 [2020 [2021 [2022 [2023 . .. [2019 [2020 [2021 [ 2022 | 2023
gmina Uniejow zameldowania z miast gmina Uniejow wymeldowania do miast

miasto 15 14 33 25 22 | miasto 11 10 10 15 16

obszar wiejski 35 27 15 43 17 | obszar wiejski 27 8 24 24 35
zameldowania ze wsi wymeldowania na wies

miasto 21 5 19 37 37 | miasto 20 18 24 27 16

obszar wiejski 14 10 11 15 10 | obszar wiejski 14 20 30 26 27

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych

Zestawienie: przyrost naturalny i saldo migracji

Przedstawione ponizej dane wskazuja, iz najwiekszy wptyw na wyludnianie si¢ Gminy Uniejéw ma stale
ujemny przyrost naturalny. Rok 2021 byt najtrudniejszym rokiem dla gminy — zaréwno ujemny przyrost
naturalny, jak i uiemne saldo migracji wskazujg na znaczny odptyw mieszkancow oraz wysokg liczbe
zgonow. W kazdym analizowanym roku liczba zgondéw przewyzsza liczbe urodzen, co jest gtdéwng
przyczyna spadku liczby ludnosci w gminie. Najgorszy wynik zanotowano w 2021 roku (-55), co moze
by¢ zwigzane z pandemig COVID-19 i jej wptywem na demografie. Saldo migracji zmienia sie z roku na
rok: dodatnie w 2019 i 2022 roku, neutralne w 2020 roku i ujemne w 2021 i 2023 roku. Najwiekszy
pozytywny wptyw migracji na liczbe ludnosci miat miejsce w 2022 roku (+30), co mogto by¢ efektem
poprawy warunkéw zycia w gminie lub migracji wewnetrznej. Ogolny trend w gminie wskazuje na
zmniejszanie sie liczby mieszkancéw. Cho¢ saldo migracji czasami kompensuje spadki wynikajgce
Z ujemnego przyrostu naturalnego, nie jest to wystarczajgce, aby zahamowac¢ depopulacje.

Wykres 3 Zmiany liczby ludnosci w gminie Uniejéw w latach 2019-2023 w oparciu o0 przyrost naturalny
i saldo migracji
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych

1 Materiaty dydaktyczne Zaktadu Demografii i Gerontologii Spotecznej UL”
www.demografia.uni.lodz.pl



STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI

W strukturze wieku ludnosci mozna wyrdzni¢ trzy podstawowe kategorie, ktére sg istotne
Z punktu widzenia rynku pracy i zasobow sity roboczej:

— ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, tj. w wieku od 0 do 17 lat,
— ludnos¢ w wieku produkcyjnym, w tym: kobiety od 18 do 59 lat, a mezczyzni od 18 do 64 lat,
— ludnos$é w wieku poprodukcyjnym, w tym: kobiety od 60 lat i wigcej, a mezczyzni od 65 lat
i wiecej.
Na wykresach ponizej przedstawiono udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci
ogo6tem w gminie ogdtem oraz w podziale na miasto Uniejow i obszar wiejski gminy.

W gminie dominuje ludno$¢ w wieku produkcyjnym obejmujgc na koniec 2023 roku 60,67%
spoteczenstwa. Niekorzystnym zjawiskiem jest zauwazalne na przestrzeni badanych lat zwiekszenie sie
udziatu os6b w wieku poprodukcyjnym, osiggajgc 21,22% spoteczenstwa, zas korzystnym zjawiskiem
jest stopniowe zwiekszanie sie udziatu oséb w wieku przedprodukcyjnym, ksztattujgce sie na poziomie
18,10%.

Podsumowujac, w gminie Uniejow widoczne jest zwiekszenie sie udziatu ludnosci w wieku

przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym oraz zmniejszenie sie udziatu liczby oséb w wieku produkcyjnym.

Wykres 4 Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnos$ci ogétem w gminie Uniejow
w latach 2019-2023
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejow



W miescie Uniejéw widoczne jest znaczne zwiekszenie odsetka oséb w wieku poprodukcyjnym, udziat
os6b w wieku produkcyjnym zmniejsza sie, natomiast udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym waha
sig, przy czym w 2023 roku wskaznik jest zaledwie o 0,71 punktu procentowego wyzszy od wskaznika
z 2019 roku.

Wykres 5 Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem w miescie Uniejow
w latach 2019-2023
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Na obszarze wiejskim gminy zwieksza sie udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym,
cho¢ w tym przypadku jest to wolniejszy proces, zas zmniejsza sie udziat ludnosci wieku produkcyjnym.

Wykres 6 Udziat ludno$ci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem na obszarze wiejskim
gminy w latach 2019-2023
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POMOC SPOLECZNA

Efektywna realizacja ustug spotecznych i ich sprawne funkcjonowanie wymaga dopasowania
oraz dostosowania dziatah z wielu obszaréw do rzeczywistych potrzeb mieszkancéw gminy. Ustugi
spoteczne w gminie Uniejéw przyczyniajg sie do zwalczania dyskryminacji, zapewnienia réwnosci pici,
poprawy warunkow zycia, tworzenia réwnych szans dla wszystkich i uczestnictwa w zyciu spotecznym.

Zadania gminy z zakresu polityki spotecznej w przewazajgcej czesci realizuje Miejsko-Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Uniejowie, ktory jest jednostkg organizacyjng gminy dziatajacg na
postawie Statutu podjetego Uchwatg nr XLIX/303/2013 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 19 sierpnia
2013 r. w sprawie uchwalenia Statutu Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Uniejowie
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4366) i realizuje dwie podstawowe funkcje polityki spotecznej
panstwa:

— pomoc i wsparcie dla os6b znajdujgcych sie w trudnej sytuacji finansowej i zyciowej, ktérzy nie
sg w stanie samodzielnie przy wykorzystaniu wtasnych zasobdw i mozliwosci pokonac
trudnosci,

— podejmowanie dziatan, ktére majg za zadanie zapobiega¢ powstawaniu trudnych sytuaciji.

Podstawowym celem dziatania Osrodka zgodnie z obowigzujgcym statutem jest rozpoznanie
i zaspokajanie podstawowych potrzeb zyciowych oséb i rodzin, ktére wtasnym staraniem nie sg w stanie
pokonac¢ trudnosci zyciowych oraz umozliwienia im bytowania w warunkach odpowiadajgcych godnosci
cztowieka. Pomoc udzielana jest ze wzgledu na trudne sytuacje zyciowe. Ustawa o pomocy spotecznej
nie konkretyzuje tych sytuacji, wymienia jedynie najczestsze powody ich powstawania.

Ponizej przedstawiono liczbe ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej w latach 2019-2023.

W 2023 roku wsparciem objetych byty 383 osoby z obszaru gminy, w tym 148 oséb z miasta
Uniejow, czyli 38,64% ogotu, pozostali beneficjenci pomocy zamieszkiwali obszar wiejski gminy (235
0s6b). Zauwazalny jest spadek liczby beneficjentéw do roku 2020, nastepnie w roku 2021 nastepuje
zwiekszenie, po czym ponowny spadek.

W gminie Uniejow ogdtem widoczny jest wyrazny spadek liczby beneficjentéw pomocy spotecznej z 520
oséb w 2019 roku do 383 w 2023 roku. Najwiekszy spadek miat miejsce miedzy 2019 a 2020 rokiem.
W miescie Uniejéw liczba beneficjentéw zmniejszyta sie ze 199 oséb w 2019 roku do 148 w 2023 roku.
Trend jest generalnie spadkowy, jednak widoczny jest przyrost liczby odbiorcéw pomocy w 2023 roku
w poréwnaniu do 2022 roku o 11 oséb, poréwnujac do obszaru wiejskiego, gdzie liczba beneficjentéw
w 2023 roku zmniejszyta sie w poréwnaniu do roku poprzedniego o 28 oséb, na terenie miasta sytuacja
ksztattuje sie mniej korzystnie. Na obszarze wiejskim gminy, liczba os6b korzystajgcych z pomocy
spotecznej spadta z 321 w 2019 roku do 235 w 2023 roku. Najwiekszy spadek zanotowano miedzy 2019
a 2020 rokiem, a pdzniej trend stopniowo malat. Zaréwno w gminie ogdtem, jak i w jej podjednostkach
(miasto i sotectwa), liczba beneficjentow pomocy spotecznej stopniowo maleje w analizowanym okresie.

Wykres 7 Liczba ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej w gminie Uniejéw w latach 2019-2023
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Sytuacja spoteczna mieszkancéw zdaje sie zatem poprawiaé, jednak nalezy wzig¢ pod uwage, iz
w duzej mierze moze by¢ to konsekwencjg zmniejszajgcej sie populacji mieszkancdéw gminy oraz zmian
w kryteriach dochodowych uprawniajgcych do pobierania swiadczen.

Ze zjawiskiem korzystania z pomocy spotecznej silnie skorelowane jest bezrobocie. Dzieje sie tak,
poniewaz brak statego dochodu i pracy znaczaco wpltywa na sytuacje ekonomiczng i spoteczng oséb
i rodzin. Bezrobocie pozbawia ludzi statego Zzrédta dochodu, co czesto prowadzi do trudnosci
w zaspokojeniu podstawowych potrzeb, takich jak mieszkanie, wyzywienie czy opfaty za media. Osoby
bez pracy stajg sie bardziej podatne na ubdstwo, co zmusza je do ubiegania sie 0 pomoc spoteczng
w celu przetrwania. Osoby dtugotrwale bezrobotne czesto majg trudnosci z powrotem na rynek pracy,
co przedtuza ich potrzebe korzystania z pomocy. Bezrobocie jednego z cztonkéw rodziny wptywa na
sytuacje catej rodziny, zwtaszcza jes$li dana osoba byta gltéwnym zrédtem dochoddw. Bezrobocie czesto
wigze sie z problemami zdrowotnymi, takimi jak depresja czy obnizenie samooceny, co dodatkowo
utrudnia poszukiwanie pracy i zwieksza potrzebe wsparcia. W niektérych przypadkach utrata pracy
prowadzi do probleméw spotecznych, takich jak wykluczenie, uzaleznienia czy konflikty rodzinne, co
moze nasila¢ potrzebe interwenciji instytucji pomocy spotecznej. Z tego powodu ponizej przedstawiono
liczbe mieszkancéw gminy Uniejow korzystajacych ze wsparcia pomocy spotecznej z powodu
bezrobocia.

Liczba os6b korzystajgcych z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia zmniejsza sie w analizowanym
okresie. Spadek dotyczy zaréwno catej gminy, jak i jej poszczegdlnych czesci (miasta i obszaréw
wiejskich). W 2019 roku z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia korzystato 250 osdb, co stanowito
okoto 48% ogotu korzystajgcych. W miescie Uniejéw w 2019 roku pomoc spoteczna dotyczyta 101 0sob,
w 2023 roku liczba ta spadta do 64 osdb, co oznacza spadek o 37%. W 2019 roku pomoc spoteczna
obejmowata 149 oséb na obszarach wiejskich, do 2023 roku liczba ta zmniejszyta sie do 76 osdb, co
stanowi spadek o 49%. Wskaznik spadku w miescie byt zatem mniej dynamiczny w poréwnaniu
z obszarami wiejskimi. Wiekszy spadek zanotowano na obszarach wiejskich, co moze wskazywaé na
wiekszg emigracje zarobkowg ich mieszkancow.

Wykres 8 Liczba ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia w latach 2019 -
2023
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BEZROBOCIE

Bezrobocie stanowi jeden z najtrudniejszych probleméw spoteczno-gospodarczych. Rozmiar
bezrobocia zalezy od systemu gospodarczego i aktualnie prowadzonej polityki krajowego rynku pracy.
Zwigzane jest zwykle z poziomem nowych inwestycji i trwatym zatrudnianiem pracownikow
w nowopowstatych i nowoczesnych zaktadach pracy sektora publicznego lub prywatnego.

Bezrobocie niesie za sobg szereg szkodliwych skutkow zaréwno dla osoby bezrobotnej, jak i dla
spotecznosci, zwtaszcza dla jej struktury rodzinnej i najblizszego otoczenia dotknietego tym problemem.
Brak statego zrédta dochodu generuje zagrozenie ubdéstwem, wykluczeniem spotecznym, problemami
zdrowotnymi (w tym psychicznymi) oraz ogéinym brakiem radzenia sobie z zyciem. Przedtuzajgce sie
bezrobocie moze w skrajnych przypadkach prowadzi¢ do obnizenia poczucia wtasnej wartosci, depresiji,
uzaleznien oraz podejmowania nielegalnych dziatan. Czesto brak zatrudnienia wynika rowniez
Z niskiego poziomu przedsiebiorczosci wsrod mieszkancow.

Na wykresie ponizej przedstawiono dane dotyczgce liczby zarejestrowanych oséb bezrobotnych
w latach 2019 — 2023 w gminie Uniejéw. Liczba ta wzrosta w roku 2020 w stosunku do roku 2019, po
czym zmniejszyta sie. W 2023 roku odnotowano 184 osoby bezrobotne, z czego 87 osob (47,28%)
stanowili mieszkancy miasta, a 97 oséb mieszkancy obszaru wiejskiego gminy. Rok 2020 byt okresem
szczytu liczby zarejestrowanych bezrobotnych we wszystkich obszarach, prawdopodobnie ze wzgledu
na wptyw pandemii COVID-19 na rynek pracy. Po 2020 roku widoczny jest trend spadkowy liczby
bezrobotnych, co moze wynika¢ z ozywienia gospodarczego lub aktywizacji zawodowej mieszkancow.
W 2023 roku we wszystkich analizowanych obszarach odnotowano ponowny wzrost liczby
zarejestrowanych osob bezrobotnych.

Wykres 9 Liczba zarejestrowanych os6b bezrobotnych ogétem w latach 2019-2023 w gminie Uniejéw
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Najistotniejszym problemem jest bezrobocie diugotrwate, dotykajgce ponad potowe zarejestrowanych
bezrobotnych (okoto 54,89% w 2023 roku).

W 2019 roku liczba oso6b dtugotrwale bezrobotnych w gminie wynosita 104, maksymalna liczba zostata
osiggnieta w 2020 roku (113 os6b), w kolejnych latach liczba ta systematycznie spadata, osiggajac 101
0s6éb w 2023 roku.

W 2019 roku w miescie Uniejow byto 39 osoéb dtugotrwale bezrobotnych, w 2020 roku liczba ta wzrosta
do 40, a nastepnie systematycznie rosta, osiggajgc 47 osob w 2023 roku. Trend w miescie wskazuje na
niewielki, ale zauwazalny wzrost liczby dtugotrwale bezrobotnych w ostatnich latach.

Na obszarach wiejskich liczba dlugotrwale bezrobotnych byta wyzsza niz w miescie i wynosita 65 oséb
w 2019 roku, w 2020 roku liczba wzrosta do 73, po czym systematycznie spadata, osiggajgc 54 osoby
w 2023 roku. Najwiekszy spadek liczby dtugotrwale bezrobotnych zanotowano po 2020 roku.

Wzrost liczby diugotrwale bezrobotnych w 2020 roku moze by¢ zwigzany z pandemig COVID-19, ktéra
negatywnie wptyneta na rynek pracy. Po 2020 roku obserwuje sie poprawe sytuacji, zwtaszcza na
obszarach wiejskich, co moze wynika¢ z programéw aktywizacji zawodowej lub poprawy lokalnych
warunkow zatrudnienia. Miasto Uniejow wykazuje bardziej stabilng, ale rosngca liczbe dtugotrwale
bezrobotnych, co moze $swiadczyé o wyzwaniach specyficznych dla miejskiego rynku pracy.

Wykres 10 Liczba zarejestrowanych oséb bezrobotnych diugotrwale w latach 2019-2023 w gminie
Uniejéw
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejéw oraz Powiatowego Urzedu
Pracy w Poddebicach

CZYNY KARALNE

Na wykresie ponizej przedstawiono liczbe czyndéw karalnych zarejestrowanych na obszarze
gminy w latach 2019 — 2023. W przedmiotowym zestawieniu nalezy bra¢ pod uwage zmiane przepisow
prawa, ktéra nastgpita w 2023 roku. Przed zmiang definicja czynu karalnego obejmowata przestepstwo
lub przestepstwo skarbowe lub enumerowane wykroczenia, opisywana zmiana do katalogu czynéw
karalnych wciggnefa kazde wykroczenie, co spowodowato znaczacy wzrost ilosci czynow karalnych
w 2023 roku. Nalezy zwréci¢ uwage, iz 16 na 17 czynow karalnych odnotowano na obszarze miasta
Uniejow.
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Wykres 11 Zarejestrowane czyny karalnie w gminie Uniejéw w latach 2019-2023
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejow

% ZJAWISKA NEGATYWNE W SFERZE SPOLECZNEJ

Wskazniki przedstawiono dla jednostek analitycznych, czyli sotectw w gminie oraz dla miasta Uniejow.
Na ich podstawie wyznaczono obszary wystepowania zjawisk negatywnych w sferze spoteczne;j.

Pod kazda tabelg zamieszczono réwniez oddzielnie obliczenia wskaznikéw dla miasta Uniejow
w podziale na ulice. Uniejow to najwazniejsza miejscowos¢ gminy bedgca jej siedzibg, posiadajgca
wyodrebnione ulice. Ze wzgledu na wielko$¢ miasta, znacznie wyzszg w poréwnaniu do innych
jednostek liczbe mieszkancéw oraz zréznicowang strukture funkcjonalng, analiza w odniesieniu do ulic
pozwolita w dalszej czesci dokumentu na wytyczenie obszaru najbardziej wymagajgcego wsparcia.

Struktura wieku ludnosci

Opis zjawisk negatywnych w sferze spotecznej rozpoczeto od przedstawienia wskaznikdw
zwigzanych ze strukturg wieku ludnosci w gminie Uniejow.

zjawisko negatywne niski przyrost naturalny

liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby

wskaznik ludnosci ogétem na danym obszarze w 2023 r. [%]

Przedstawiono wyzej opisany wskaznik. Kolorem Z6ttym oznaczono wartosci wskaznika nizsze od
wartosci referencyjnej dla gminy, wskazujgc obszar koncentracji zjawiska negatywnego.

Tabela 3 Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym
obszarze w gminie Uniejow w 2023 r. [%]

obszar liczba ludnosci ogétem | liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wsl[(;ﬁmk
gmina Uniejéw 2 6667 1207 18,10
solectwa

Felicjanow 158 35 22,15

2 Wartos¢ referencyjna

13



obszar liczba ludnosci ogétem | liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wsl[(;;mk

gmina Uniejéw 2 6667 1207 18,10
Ostrowsko 297 46 15,49
Rozniatow 90 15 16,67
Brzeziny 107 16 14,95
Wielenin Kolonia 175 45 25,71
Kuczki 109 17 15,60
Czekaj 74 20 27,03
Orzeszkéw Kolonia 127 30 23,62
Wielenin 203 39 19,21
Wilamoéw 329 67 20,36
Gory 120 22 18,33
Zielen 99 22 22,22
Zaborow 75 21 28,00
Wola Przedmiejska 155 28 18,06
Hipolitow 50 14 28,00
Rozniatéw Kolonia 148 38 25,68
Cziopy 219 54 24,66
Lekaszyn 133 35 26,32
Spycimierz 302 46 15,23
Skotniki 75 9 12,00
Orzeszkéw 88 17 19,32
Czepdw 166 42 25,30
Brzozéwka 99 18 18,18
Dabrowa 27 6 22,22
Kozanki Wielkie 65 9 13,85
teg Balinski 40 9 22,50
Pegow 54 14 25,93
Spycimierz Kolonia 60 2 3,33
Stanistawow 190 37 19,47
Wiescice 20 2 10,00
Uniejéw — miasto 2813 438 15,57

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Uniejow

Tabela 4 Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogoétem na danym
obszarze w miescie Uniejow w 2023 r. [%]

liczba ludnosci w wieku

wskaznik

obszar liczba ludnosci ogotem przedprodukcyjnym [%]
gmina Uniejéw 3 6667 1207 18,10
Uniejéw — miasto, 2813 438

ulice: e
Koscielnicka 286 55 19,23
Bf. Bogumita 125 15 12,00
Targowa 436 53 12,16
Dabska 82 22 26,83
Polna 104 17 16,35
Lipowa 28 3 10,71
Adama Asnyka 19 6 31,58
Henryka Sienkiewicza 214 24 11,21
Adama Mickiewicza 190 34 17,89
Bp. Wojciecha Owczarka 24 2 8,33
Teczowa 64 12 18,75
Jana Kilinskiego 30 2 6,67
Wschodnia 68 17 25,00
Zielona 61 3 4,92
Rzeczna 73 12 16,44
Dluga 84 21 25,00
teczycka 20 2 10,00
Makowa 67 7 10,45
Wisniowa 57 5 8,77
Cypriana Kamila Norwida 44 9 20,45
Juliusza Stowackiego 56 9 16,07

3 gmina Uniejéw — warto$¢ referencyjna
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obszar liczba ludnosci ogélem liczba ludnosci w wieku wskaznik
przedprodukcyjnym [%]

gmina Uniejéw 2 6667 1207 18,10
Rynek 29 3 10,34
Szkolna 101 8 7,92
J. Pawia Il 31 11 35,48
Wiejska 18 3 16,67
Turecka 6 0 0,00
Ignacego Krasinskiego 23 7 30,43
Wiadystawa Reymonta 20 5 25,00
Waska 17 2 11,76
Prusa 13 3 23,08
Debowa 10 0 0,00
Dolna 3 0 0,00
Bojakowskiej 130 17 13,08
Koscielna 7 0 0,00
Krétka 20 7 35,00
Kwiatowa 29 6 20,69
M. Konopnickiej 46 4 8,70
Miodowa 9 2 22,22
Ogrodowa 10 1 10,00
Orzechowa 43 3 6,98
Sz. Scibiora 45 7 15,56
Podlesna 25 10 40,00
Portowa 19 6 31,58
Rézana 21 3 14,29
Spacerowa 6 0 0,00

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Uniejow

Zjawisko negatywne

zmniejszajacy sie odsetek oséb w wieku produkcyjnym

wskaznik

liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do liczby ludnosci

ogotem na danym obszarze w 2023 r. [%]

Przedstawiono wyzej opisany wskaznik. Kolorem zéttym oznaczono wartosci wskaznika nizsze od
wartosci referencyjnej dla gminy, wskazujgc obszar koncentracji zjawiska negatywnego.

Tabela 5 Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym
obszarze w gminie Uniejow w 2023 r. [%]

obszar liczba ludnosci ogotem | liczba ludnosci w wieku produkcyjnym | wskaznik [%]
gmina Uniejow * 6667 4045 60,67
solectwa

Felicjanow 158 93 58,86
Ostrowsko 297 171 57,58
Rozniatéw 90 60 66,67
Brzeziny 107 66 61,68
Wielenin Kolonia 175 91 52,00
Kuczki 109 57 52,29
Czekaj 74 41 55,41
Orzeszkéw Kolonia 127 78 61,42
Wielenin 203 121 59,61
Wilamoéw 329 193 58,66
Gory 120 68 56,67
Zielen 99 60 60,61
Zaboréw 75 44 58,67
Wola Przedmiejska 155 89 57,42
Hipolitéw 50 27 54,00
Rozniatéw Kolonia 148 79 53,38

4 gmina Uniejéw — warto$¢ referencyjna
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obszar liczba ludnosci ogétem | liczba ludnosci w wieku produkcyjnym | wskaznik [%)]
gmina Uniejow 4 6667 4045 60,67
Cziopy 219 132 60,27
Lekaszyn 133 75 56,39
Spycimierz 302 198 65,56
Skotniki 75 56 74,67
Orzeszkow 88 54 61,36
Czepéw 166 97 58,43
Brzozéwka 99 52 52,53
Dagbrowa 27 15 55,56
Kozanki Wielkie 65 45 69,23
teg Balinski 40 21 52,50
Pegow 54 30 55,56
Spycimierz Kolonia 60 41 68,33
Stanistawow 190 117 61,58
Wiescice 20 13 65,00
Uniejéw — miasto 2813 1761 62,60

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Uniejéw

Tabela 6 Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do liczby ludno$ci ogétem na danym
obszarze w miescie Uniejow w 2023 r. [%]

liczba ludnosci w wieku

obszar liczba ludnosci ogétem . wskaznik [%]
produkcyjnym

gmina Uniejow ° 6667 4045 60,67
Uniejow — miasto, 2813

ulice: 1761 62,60
Koscielnicka 286 181 63,29
Bt. Bogumita 125 81 64,80
Targowa 436 255 58,49
Dabska 82 49 59,76
Polna 104 67 64,42
Lipowa 28 16 57,14
Adama Asnyka 19 12 63,16
Henryka Sienkiewicza 214 132 61,68
Adama Mickiewicza 190 124 65,26
Bp. Wojciecha Owczarka 24 15 62,50
Teczowa 64 40 62,50
Jana Kilinskiego 30 17 56,67
Wschodnia 68 41 60,29
Zielona 61 41 67,21
Rzeczna 73 49 67,12
Diuga 84 52 61,90
teczycka 20 14 70,00
Makowa 67 39 58,21
Wisniowa 57 43 75,44
Cypriana Kamila Norwida 44 32 72,73
Juliusza Stowackiego 56 38 67,86
Rynek 29 16 55,17
Szkolna 101 60 59,41
J. Pawta Il 31 18 58,06
Wiejska 18 10 55,56
Turecka 6 2 33,33
Ignacego Krasinskiego 23 16 69,57
Wiadystawa Reymonta 20 9 45,00
Waska 17 12 70,59
Prusa 13 9 69,23
Debowa 10 9 90,00
Dolna 3 1 33,33
Bojakowskiej 130 82 63,08
Koscielna 7 7 100,00
Krotka 20 8 40,00
Kwiatowa 29 18 62,07

5 gmina Uniejéw — warto$¢ referencyjna




obszar liczba ludnosci ogétem Ilczb;rlgggfsﬁ:qv;n\;vwku wskaznik [%]

gmina Uniejow ° 6667 4045 60,67
M. Konopnickiej 46 34 73,91
Miodowa 9 7 77,78
Ogrodowa 10 4 40,00
Orzechowa 43 31 72,09
Sz. Scibiora 45 26 57,78
Podle$na 25 15 60,00
Portowa 19 13 68,42
Rézana 21 12 57,14
Spacerowa 6 4 66,67

Zrédto: Opracowanie wasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Uniejow

Zjawisko negatywne

starzenie sie spoteczenstwa

wskaznik

liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci

ogotem na danym obszarze w 2023 r. [%]

Przedstawiono wyzej opisany wskaznik. Kolorem zo6itym oznaczono wartosci wskaznika wyzsze od
wartosci referencyjnej dla gminy, wskazujgc obszar koncentracji zjawiska negatywnego.

Tabela 7 Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym

obszarze w gminie Uniejow w 2023 r. [%]

liczba ludnosci w wieku

obszar liczba ludnosci ogétem poprodukcyjnym wskaznik [%]
gmina Uniejow © 6667 1415 21,22
sotectwa

Felicjanow 158 30 18,99
Ostrowsko 297 80 26,94
Rozniatéw 90 15 16,67
Brzeziny 107 25 23,36
Wielenin Kolonia 175 39 22,29
Kuczki 109 35 32,11
Czekaj 74 13 17,57
Orzeszkéw Kolonia 127 19 14,96
Wielenin 203 43 21,18
Wilamoéw 329 69 20,97
Gory 120 30 25,00
Zielen 99 17 17,17
Zaboréw 75 10 13,33
Wola Przedmiejska 155 38 24,52
Hipolitow 50 9 18,00
Rozniatéw Kolonia 148 31 20,95
Czlopy 219 33 15,07
Lekaszyn 133 23 17,29
Spycimierz 302 58 19,21
Skotniki 75 10 13,33
Orzeszkéw 88 17 19,32
Czepoéw 166 27 16,27
Brzozowka 99 29 29,29
Dabrowa 27 6 22,22
Kozanki Wielkie 65 11 16,92
teg Balinski 40 10 25,00
Pegdéw 54 10 18,52
Spycimierz Kolonia 60 17 28,33
Stanistawow 190 36 18,95

6 gmina Uniejoéw — warto$¢ referencyjna
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liczba ludnosci w wieku

obszar liczba ludnosci ogétem poprodukcyjnym wskaznik [%]
gmina Uniejow © 6667 1415 21,22
Wiescice 20 5 25,00
Uniejéw — miasto 2813 614 21,83

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Uniejow

Tabela 8 Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym

obszarze w miescie Uniejow w 2023 r. [%]

liczba ludnosci w wieku

obszar liczba ludnosci ogotem 3 wskaznik [%]
poprodukcyjnym

gmina Uniejow ’ 6667 1415 21,22
Uniejow — miasto,

ulice: 2813 614 21,83
Koscielnicka 286 50 17,48
Bt. Bogumita 125 29 23,20
Targowa 436 128 29,36
Dabska 82 11 13,41
Polna 104 20 19,23
Lipowa 28 9 32,14
Adama Asnyka 19 1 5,26
Henryka Sienkiewicza 214 58 27,10
Adama Mickiewicza 190 32 16,84
Bp. Wojciecha Owczarka 24 7 29,17
Teczowa 64 12 18,75
Jana Kilinskiego 30 11 36,67
Wschodnia 68 10 14,71
Zielona 61 17 27,87
Rzeczna 73 12 16,44
Dtuga 84 11 13,10
teczycka 20 4 20,00
Makowa 67 21 31,34
Wisniowa 57 9 15,79
Cypriana Kamila Norwida 44 3 6,82
Juliusza Stowackiego 56 9 16,07
Rynek 29 10 34,48
Szkolna 101 33 32,67
J. Pawia Il 31 2 6,45
Wiejska 18 5 27,78
Turecka 6 4 66,67
Ignacego Krasinskiego 23 0 0,00
Wiadystawa Reymonta 20 6 30,00
Waska 17 3 17,65
Prusa 13 1 7,69
Debowa 10 1 10,00
Dolna 3 2 66,67
Bojakowskiej 130 31 23,85
Koscielna 7 0 0,00
Krotka 20 5 25,00
Kwiatowa 29 5 17,24
M. Konopnickiej 46 8 17,39
Miodowa 9 0 0,00
Ogrodowa 10 5 50,00
Orzechowa 43 9 20,93
Sz. Scibiora 45 12 26,67
Podle$na 25 0 0,00
Portowa 19 0 0,00
Rézana 21 6 28,57
Spacerowa 6 2 33,33

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Uniejow

7 gmina Uniejéw — warto$¢ referencyjna
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Pomoc spoteczna

Ponizej przedstawiono wskazniki dotyczgce udziatu liczby ludnos$ci korzystajgcej z pomocy spotecznej
w liczbie mieszkancéw ogdétem na danym obszarze, z podziatem na ulice w miescie Uniejow oraz
sofectwa. Przedstawiono tylko te obszary, z terenéw ktérych odnotowano zarejestrowano osoby
korzystajgce ze wsparcia pomocy spotecznej, zgodnie z danym wskaznikiem. Dla niewymienionych
obszarow, wartosci wskaznikow réwne sg ,0”. Ze wzgledu na wrazliwos¢ danych, nie przedstawiono
danych liczbowych, jedynie wartosci obliczonych wskaznikéw. Kolorem zdéttym oznaczono wartosci
wskaznikow wyzsze od wartosci referencyjnych dla gminy, wskazujgc obszar koncentracji zjawisk

negatywnych.

zjawisko negatywne koniecznosc¢ korzystania ze wsparcia pomocy spoteczne;j

wskaznik

liczba ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej na danym obszarze w
stosunku do liczby ludnos$ci ogétem na danym obszarze w 2023 r. [%]

Tabela 9 Liczba ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej na danym obszarze w stosunku do liczby

ludnosci ogdtem na danym obszarze w 2023 r. [%]

obszar wskaznik [%]
gmina Uniejow — wartos¢ referencyjna 5,74
sotectwa

Brzeziny 3,74
Brzozéwka 13,13
Czepow 9,64
Cztopy 5,02
Dabrowa 25,93
Felicjanow 5,70
Gory 10,00
Hipolitow 8,00
Kozanki Wielkie 10,77
Lekaszyn 24,06
Orzeszkéw 10,23
Orzeszkéw Kolonia 5,51
Ostrowsko 2,36
Rozniatow 21,11
Rozniatéw Kolonia 6,76
Spycimierz 3,97
Stanistawow 0,53
Wielenin 7,39
Wilamow 8,51
Wola Przedmiejska 1,94
Zaborow 9,33
Zielen 2,02
Uniejow — miasto 574

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejéw oraz Miejsko-Gminnego

Osrodka Pomocy Spotecznej w Uniejowie

Tabela 10 Liczba ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej na danym obszarze w stosunku do

liczby ludno$ci ogétem na danym obszarze w 2023 r. w miescie Uniejéw[%]

obszar wskaznik [%]
gmina Uniejow — wartos¢ referencyjna 5,74
Ur_'nej.ow — miasto, 574
ulice:

A. Asnyka 42,11
A.Mickiewicza 3,16
Bt. Bogumita 15,20
Dtuga 4,76
|.Bojakowskiej 4,62
J. Stowackiego 5,36
Jana Pawia Il 6,45
Koscielnicka 6,29
Kilinskiego 13,33
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obszar wskaznik [%]

gmina Uniejow — wartos¢ referencyjna 5,74
Krotka 5,00
Lipowa 14,29
M. Konopnickiej 2,17
Orzechowa 4,65
Polna 6,73
Rynek 17,24
Rzeczna 12,33
Sienkiewicza 5,61
Spacerowa 16,67
Szkolna 3,96
Targowa 3,44
Teczowa 1,56
Wisniowa 1,75
Wt Reymonta 50,00
Wschodnia 1,47
Zielona 6,56

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejéw oraz Miejsko-Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Uniejowie

zjawisko negatywne

koniecznosc¢ korzystania ze wsparcia pomocy spotecznej z powodu
bezrobocia

wskaznik

liczba ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia
na danym obszarze w stosunku do liczby ludnosci ogdétem na danym
obszarze w 2023 r. [%]

Tabela 11 Liczba ludnosci

korzystajgcej z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia na danym

obszarze w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze w 2023 r. [%)]

obszar Wskaznik [%]
gmina Uniejow — wartos¢ referencyjna 2,10

sotectwa

Brzeziny 1,87
Brzozéwka 2,02
Czepoéw 6,63
Cztopy 0,46
Dabrowa 7,41
Felicjanow 4,43
Kozanki Wielkie 7,69
Lekaszyn 11,28
Orzeszkéw 5,68
Ostrowsko 1,35
Rozniatow 3,33
Rozniatéw Kolonia 1,35
Spycimierz 0,99
Wielenin 0,99
Wilaméw 3,65
Uniejow — miasto 2,28

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejéw oraz Miejsko-Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Uniejowie

Tabela 12 Liczba ludnosci

korzystajgcej z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia ha danym

obszarze w stosunku do liczby ludnos$ci ogétem na danym obszarze w 2023 r. w miescie Uniejow[%]

obszar Wskaznik [%]
gmina Uniejéw — wartos¢ referencyjna 2,10

Uniejéw — miasto,

ulice: L2
A.Asnyka 26,32

20



Bt. Bogumita 5,60
Dtuga 1,19
|.Bojakowskiej 0,77
J. Stowackiego 3,57
Koscielnicka 4,20
Kilinskiego 3,33
Lipowa 10,71
Polna 3,85
Rynek 13,79
Rzeczna 5,48
Sienkiewicza 0,47
Spacerowa 16,67
Targowa 2,06
Teczowa 1,56
Wishiowa 1,75
Wt Reymonta 25,00
Wschodnia 1,47
Zielona 1,64

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejéw oraz

Osrodka Pomocy Spotecznej w Uniejowie

Bezrobocie

Miejsko-Gminnego

Ponizej przedstawiono wskazniki dotyczgace bezrobocia. Ze wzgledu na wrazliwos¢ danych nie
przedstawiono danych liczbowych, tylko procentowe wartosci wskaznikéw. Przedstawiono tylko te
obszary, z terendw ktorych odnotowano zarejestrowane osoby bezrobotne, zgodnie z danym
wskaznikiem. Dla niewymienionych obszaréw, wartosci wskaznikow réwne sg ,0”. Kolorem zottym
oznaczono wartosci wskaznikéw wyzsze od wartosci referencyjnych dla gminy, wskazujgc obszary

koncentracji zjawisk negatywnych.

zjawisko negatywne bezrobocie

wskaznik

udziat liczby os6b bezrobotnych w liczbie mieszkancéw w wieku
produkcyjnym na danym obszarze w 2023 r. [%]

Tabela 13 Udziat liczby oséb bezrobotnych w liczbie mieszkancéw w wieku produkcyjnym na danym

obszarze w 2023 r. [%}

obszar Wskaznik [%]
gmina Uniejow — wartos¢ referencyjna 4,55
sotectwa

Brzeziny 3,03
Czekaj 2,44
Czepow 6,19
Czlopy 3,79
Felicjanéw 4,30
Gory 1,47
Hipolitow 7,41
Kozanki Wielkie 11,11
Lekaszyn 9,33
teg Balinski 9,52
Orzeszkéw 1,85
Orzeszkéw-Kolonia 2,56
Ostrowsko 2,92
Rozniatéw 3,33
Rozniatéw-Kolonia 7,59
Skotniki 5,36
Spycimierz 5,56
Spycimierz-Kolonia 7,32
Stanistawow 1,71
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obszar Wskaznik [%)]
gmina Uniejow — wartos¢ referencyjna 4,55

Wielenin 2,48
Wielenin-Kolonia 5,49
Wiescice 15,38
Wilamow 7,25
Wola Przedmiejska 2,25
Zaboréw 2,27
Uniejéw — miasto 4,94

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejéw oraz Powiatowego Urzedu

Pracy w Poddebicach

Tabela 14 Udziat liczby os6b bezrobotnych w liczbie mieszkancédw w wieku produkcyjnym na danym
obszarze w 2023 r. w miescie Uniejow[%}

obszar Wskaznik [%]
gmina Uniejow — wartos¢ referencyjna 4,55
Uniejoéw — miasto,

ulice: R
ul. A. Asnyka 16,67
ul. A. Mickiewicza 4,03
ul. Btogostawionego Bogumita 4,94
ul. Debowa 11,11
ul. Dluga 3,85
ul. I. Krasinskiego 12,50
ul. I. Bojakowskiej 1,22
ul. J. Stowackiego 10,53
ul. Koscielna 14,29
ul. Koscielnicka 7,18
ul. Kwiatowa 5,56
ul. Makowa 2,56
ul. Marii Konopnickiej 2,94
ul. Miodowa 14,29
ul. Orzechowa 9,68
ul. Podlesna 20,00
ul. Polna 8,96
ul. Rynek 12,50
ul. Rzeczna 10,20
ul. Sienkiewicza 7,58
ul. Szkolna 5,00
ul. Targowa 2,35
ul. Teczowa 5,00
ul. Wisniowa 2,33
ul. Wiadystawa Reymonta 22,22
ul. Wschodnia 7,32
ul. Zielona 4,88

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejéw oraz Powiatowego Urzedu

Pracy w Poddebicach
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zjawisko negatywne

bezrobocie dtugotrwate

wskaznik

udziat liczby oséb bezrobotnych diugotrwale w liczbie mieszkahcow w
wieku produkcyjnym na danym obszarze w 2023 r. [%]

Tabela 15 Udziat liczby oséb bezrobotnych dtugotrwale w liczbie mieszkancow w wieku produkcyjnym
na danym obszarze w 2023 r. [%]

obszar Wskaznik [%]
gmina Uniejéw — wartos¢ referencyjna 2,50
solectwa

Brzeziny 3,03
Czepow 3,09
Cztopy 2,27
Felicjanow 3,23
Gory 1,47
Kozanki Wielkie 8,89
Lekaszyn 6,67
teg Balinski 4,76
Orzeszkéw-Kolonia 2,56
Ostrowsko 1,75
Rozniatéow 1,67
Rozniatéw-Kolonia 3,80
Skotniki 5,36
Spycimierz 2,02
Spycimierz-Kolonia 2,44
Stanistawow 1,71
Wielenin 1,65
Wielenin-Kolonia 3,30
WiesScice 7,69
Wilamow 3,63
Uniejow — miasto 2,67

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejéw oraz Powiatowego Urzedu

Pracy w Poddebicach

Tabela 16 Udziat liczby oséb bezrobotnych dtugotrwale w liczbie mieszkancéow w wieku produkcyjnym
na danym obszarze w 2023 r. w miescie Uniejow [%]

obszar Wskaznik [%]
gmina Uniejéw — wartos¢ referencyjna 2,50
Uniejow — miasto,

ulice: &l
ul. A. Asnyka 8,33
ul. A. Mickiewicza 2,42
ul. Btogostawionego Bogumita 1,23
ul. |. Krasinskiego 12,50
ul. I. Bojakowskiej 1,22
ul. J. Stowackiego 10,53
ul. Koscielnicka 3,87
ul. Makowa 2,56
ul. Marii Konopnickiej 2,94
ul. Miodowa 14,29
ul. Orzechowa 6,45
ul. Podlesna 13,33
ul. Polna 5,97
ul. Rynek 6,25
ul. Rzeczna 10,20
ul. Sienkiewicza 3,79
ul. Targowa 1,57
ul. Wiadystawa Reymonta 11,11
ul. Wschodnia 2,44

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejéw oraz Powiatowego Urzedu

Pracy w Poddebicach
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Czyny karalne

Ponizej przedstawiono wskaznik obrazujacy liczbe zarejestrowanych czyndéw karalnych w stosunku do
liczby ludnosci na danym obszarze w 2023 r. Przedstawiono tylko te obszary, na ktérych odnotowano
wystgpienie czynu karalnego, dla pozostatych obszarow gminy warto$¢ wskaznika jest réwna ,0”.
Kolorem zéttym oznaczono wartosci wyzsze od wartosci referencyjnej dla gminy, wskazujg obszar
koncentracji zjawiska negatywnego.

2L koncentracja odnotowanych czynow karalnych
negatywne
.. liczba zarejestrowanych czynéw karalnych w stosunku do liczby ludnosci na danym
wskaznik
obszarze w 2023 r. [%]

Tabela 17 Liczba zarejestrowanych czynéw karalnych w stosunku do liczby ludnosci na danym obszarze
w gminie Uniejow w 2023 r. [%]

obszar wskaznik [%]
gmina Uniejéow— wartos¢ referencyjna 0,25
solectwa

Spycimierz 0,33
Uniejéw — miasto 0,57

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komisariatu Policji w Uniejowie

Tabela 18 Liczba zarejestrowanych czynéw karalnych w stosunku do liczby ludnosci na danym obszarze
w miescie Uniejow w 2023 r. [%]

obszar wskaznik [%]
gmina Uniejéw— wartos¢ referencyjna 0,25
Uniejow — miasto,

ulice: el
Bojakowskiej 1,54
Dabska 2,44
Rynek 20,69
Targowa 0,92
Wiadystawa Reymonta 10,00

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komisariatu Policji w Uniejowie

PODSUMOWANIE

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie zjawisk negatywnych w sferze spoteczne;j.
Tak jak w poprzednich tabelach, kolorem z6itym oznaczono wartosci wskaznikow mniej korzystne od
wartosci referencyjnej dla gminy ogétem. Dla kazdego sotectwa na obszarze wiejskim gminy oraz miasta
Uniejow podsumowano liczbe wystepujgcych negatywnych zjawisk spotecznych (kolumna ,,ogétem”),
obliczono srednig dla gminy (3,00), a nastepnie kolorem zielonym oznaczono wartosci od niej wyzsze.
W ten sposdb wytoniono obszar koncentracji wystepowania zjawisk negatywnych w sferze spotecznej.

S3a to sotectwa: Wielenin Kolonia, Wilaméw, Rozniatéw Kolonia, Lekaszyn, Czepow, Dgbrowa, Kozanki
Wielkie, teg Balinski i Wiescicie , a takze miasto Uniejow.
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Tabela 19 Podsumowanie analizy zjawisk negatywnych dla sfery spotecznej — koncentracja negatywnych zjawisk spoftecznych (obszary oznaczone kolorem

zielonym)

koniecznos$¢

koniecznos¢
korzystania ze

S niski przyrost ;rgiglijgzzjtzi starzenie sie korzystani.a SUE{EEUEE . bezrobocie olfjon%c;ﬁ\?vt;i(;/]?h
zjawisko negatywne . ; . Ze wsparcia pomocy bezrobocie :
naturalny 0s6b w wieku | spofeczenstwa omoc spolecznei z dtugotrwate czynow .
produkcyjnym P v P ! karalnych ogorem
spotecznej powodu
bezrobocia
liczba liczba ludnosci
. ludnosci korzystajacej z e
liczba ludnosci Ilcng . .. | korzystajgcej pomocy udziat liczby udziat !'CZby
; ludnosci w liczba ludnosci . . 0sob .
w wieku . . Z pomocy spotecznej z 0so6b liczba
wieku w wieku . bezrobotnych .
przedprodukcy - . spotecznej powodu bezrobotnych zarejestrowanych
i produkcyjnym | poprodukcyjnym . A dtugotrwale w .
jnym w W stosunku W stosunku do na danym bezrobocia na w liczbie liczbie czynow
obszar stosunkudo 1Ty ooy | liczby ludnosci | O0SZarZe W danym MIeSZKANCOW | | iockancow | KAIMYCNW | 2 Ziawisk
liczby ludnosci o . stosunku do obszarze w w wieku . stosunku do !
A ludnosci ogo6tem na . . w wieku . . negatywnych
ogotem na . liczby stosunku do | produkcyjnym . liczby ludnosci na
ogétem na danym 2 . . produkcyjnym =93
danym ludnosci liczby ludnosci na danym danym obszarze
danym obszarze w . . na danym
obszarze w ogotem na ogoétem na obszarze w w 2023 r. [%)]
obszarze w 2023 r. [%] obszarze w
2023 r. [%] 2023 1. [%)] danym danym 2023 r. [%] 2023 1. [%)]
' obszarze w obszarze w ’
2023 r. [%] 2023 1. [%]
gmina Uniejéw & 18,10 60,67 21,22 5,74 2,10 4,55 2,50 0,25 3,00
sotectwa
Felicjanow 22,15 58,86 18,99 5,70 4,43 4,30 3,23 0,00 3
Ostrowsko 15,49 57,58 26,94 2,36 1,35 2,92 1,75 0,00 3
Rozniatow 16,67 66,67 16,67 21,11 3,33 3,33 1,67 0,00 3
Brzeziny 14,95 61,68 23,36 3,74 1,87 3,03 3,03 0,00 3
Wielenin Kolonia 25,71 52,00 22,29 0,00 0,00 5,49 3,30 0,00 4
Kuczki 15,60 52,29 32,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3
Czekaj 27,03 55,41 17,57 0,00 0,00 2,44 0,00 0,00 1
Orzeszkéw Kolonia 23,62 61,42 14,96 5,51 0,00 2,56 2,56 0,00 1
Wielenin 19,21 59,61 21,18 7,39 0,99 2,48 1,65 0,00 2
Wilamow 20,36 58,66 20,97 8,51 3,65 7,25 3,63 0,00 5
Gory 18,33 56,67 25,00 10,00 0,00 1,47 1,47 0,00 3
Zielen 22,22 60,61 17,17 2,02 0,00 0,00 0,00 0,00 1
Zaboréw 28,00 58,67 13,33 9,33 0,00 2,27 0,00 0,00 2
Wola Przedmiejska 18,06 57,42 24,52 1,94 0,00 2,25 0,00 0,00 3
Hipolitow 28,00 54,00 18,00 8,00 0,00 7,41 0,00 0,00 3

8 warto$¢ referencyjna
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koniecznos$¢

koniecznos¢
korzystania ze

— Zmniejszajac C korzystania wsparcia . Kancenuacyd
S niski przyrost | y sie odsetek | starzenie sie . . bezrobocie odnotowanych
zjawisko negatywne p : : ze wsparcia pomocy bezrobocie .
naturalny 0s6b w wieku | spofeczenstwa pomocy spolecznej z dtugotrwate czynéw ogotem
produkcyjnym spolecznej powodu karalnych
bezrobocia
liczba liczba ludnosci
. ludnosci korzystajacej z -
liczba ludnosci Ilczl?q . . . | korzystajacej pomocy udziat liczby udziat !'CZby
; ludnosci w liczba ludnosci . . 0sob .
w wieku . : Z pomocy spotecznej z os6b liczba
przedprodukcy wieku w wieku spotecznej powodu bezrobotnych bezrobotnych zarejestrowanych
i produkcyjnym | poprodukcyjnym - o diugotrwale w .
jnym w W stosunku W stosunku do na danym bezrobocia na w liczbie liczbie czynow
obszar stosunku do do liczb liczby ludnosci obszarze w danym mieszkancow mieszkancow karalnych w liczba ziawisk
liczby ludnosci Iudnoéc)i/ S éem na | stosunkudo | obszarze w w wieku w wieku stosunku do | ''¢ZPa ZJaW'Sh
ogotem na oadlem na gdan 0 liczby stosunku do | produkeyjnym | 0 <o | liczby ludnosci na negatywnyc
danym 9 y ludnosci liczby ludnosci na danym P yiny danym obszarze =93
danym obszarze w . . na danym
obszarze w ogotem na ogodtem na obszarze w w 2023 r. [%)]
2023 1. [%] obszarze w 2023 r. [%)] danvm danvm 2023 1. [%)] obszarze w
10 2023 . [%] y Y 1T 2023 . [9)
obszarze w obszarze w
2023 r. [%] 2023 r. [%)]
gmina Uniejow & 18,10 60,67 21,22 5,74 2,10 4,55 2,50 0,25 3,00
Rozniatéw Kolonia 25,68 53,38 20,95 6,76 1,35 7,59 3,80 0,00 4
Cztopy 24,66 60,27 15,07 5,02 0,46 3,79 2,27 0,00 1
Lekaszyn 26,32 56,39 17,29 24,06 11,28 9,33 6,67 0,00 5
Spycimierz 15,23 65,56 19,21 3,97 0,99 5,56 2,02 0,33 3
Skotniki 12,00 74,67 13,33 0,00 0,00 5,36 5,36 0,00 3
Orzeszkéw 19,32 61,36 19,32 10,23 5,68 1,85 0,00 0,00 2
Czepdw 25,30 58,43 16,27 9,64 6,63 6,19 3,09 0,00 5
Brzozéwka 18,18 52,53 29,29 13,13 2,02 0,00 0,00 0,00 3
Dabrowa 22,22 55,56 22,22 25,93 7,41 0,00 0,00 0,00 4
Kozanki Wielkie 13,85 69,23 16,92 10,77 7,69 11,11 8,89 0,00 5
teg Balinski 22,50 52,50 25,00 0,00 0,00 9,62 4,76 0,00 4
Pegéw 25,93 55,56 18,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1
Spycimierz Kolonia 3,33 68,33 28,33 0,00 0,00 7,32 2,44 0,00 3
Stanistawow 19,47 61,58 18,95 0,53 0,00 1,71 1,71 0,00 0
Wiescice 10,00 65,00 25,00 0,00 0,00 15,38 7,69 0,00 4
Uniejéw — miasto 15,57 62,60 21,83 5,74 2,28 4,94 2,67 0,57 6

Zrodto: Opracowanie wlasne
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Zjawiska negatywne przedstawione w tabeli odzwierciedlajg réznorodne problemy spoteczne
i demograficzne wystepujace na analizowanych obszarach. Ponizej znajduje sie opis tych zjawisk wraz
z wyjasnieniem ich znaczenia:

Niski przyrost naturalny - wskazuje na problem starzejgcego sie spoteczenstwa oraz
potencjalne trudnosci w utrzymaniu rownowagi miedzy grupami wiekowymi.

Zmniejszajgcy sie odsetek oséb w wieku produkcyjnym - odzwierciedla malejgcg liczbe oséb
w wieku zdolnym do pracy w stosunku do catej populacji; powoduje wyzwania ekonomiczne,
takie jak brak sity roboczej oraz wzrost obcigzenia systemu emerytalnego.

Starzenie sie spoteczehnstwa - wzrost odsetka 0sdb w wieku poprodukcyjnym (emerytalnym)
w stosunku do ogotu ludnosci moze prowadzi¢c do wiekszych potrzeb w zakresie opieki
zdrowotnej i spotecznej oraz zwiekszac obcigzenie mtodszych pokolen.

Konieczno$¢ korzystania ze wsparcia pomocy spofecznej - wskazuje na osoby i rodziny
potrzebujgce pomocy finansowej lub rzeczowej z powodu trudnosci ekonomicznych; swiadczy
o problemach zwigzanych z ubdstwem i brakiem stabilnosci ekonomiczne;.

Koniecznos¢ korzystania ze wsparcia pomocy spotecznej z powodu bezrobocia - wskazuje, ze
bezrobocie jest gtdbwnym powodem ubiegania sie o pomoc spofteczng; zwraca uwage na
problem braku zatrudnienia jako istotne zrddto trudnosci spoteczno-ekonomicznych.

Bezrobocie - problematyczne zaréwno dla jednostek, jak i gospodarki lokalnej, wptywa na
wzrost ubdstwa i zmniejszenie dochodéw spotecznosci.

Bezrobocie dtugotrwate - odnosi sie do oséb pozostajgcych bez pracy przez diuzszy czas, co
dodatkowo pogarsza ich sytuacje materialng i spoteczng; moze prowadzi¢ do marginalizac;ji
i wykluczenia spotecznego.

Koncentracja odnotowanych czynow karalnych - wskaznik liczby przestepstw w stosunku do
liczby mieszkancéw - sugeruje potencjalne problemy z bezpieczenstwem publicznym
i stabilnoscig spoteczng w danym obszarze.

Wszystkie powyzsze zjawiska tgczg sie w obraz lokalnych probleméw spotecznych i demograficznych,
do ktérych naleza:

Niekorzystne zmiany demograficzne, takie jak starzenie sie spoteczenstwa i niski przyrost
naturalny;

Problemy ekonomiczne, w tym bezrobocie i potrzeba wsparcia spoftecznego, wymagajgce
dziatan w zakresie aktywizacji zawodowej i wsparcia ekonomicznego;

Problemy bezpieczenstwa, takie jak przestepczos¢, wskazujg na konieczno$s¢ wzmacniania
struktur porzadkowych i programéw prewencyjnych.

Zjawiska negatywne przedstawione w tabeli czesto sg ze sobg powigzane i wzajemnie sie
napedzaja, tworzgc cykl probleméw spoteczno-ekonomicznych. Ponizej opisano kluczowe powigzania
miedzy nimi:

1. Niski przyrost naturalny — Starzenie sie spoteczenstwa

Niski przyrost naturalny bezposrednio przyczynia sie do starzenia sie spoteczenstwa, poniewaz
mniej dzieci oznacza mniejsza liczbe miodych oséb wchodzgcych w wiek produkcyjny.

Starzenie sie spoteczenstwa zwieksza obcigzenie systemu opieki zdrowotnej i emerytalnego,
co moze prowadzi¢ do wzrostu kosztéw spotecznych.

2. Starzenie sie spoteczenstwa — Zmniejszajacy sie odsetek oséb w wieku produkcyjnym
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—  Woazrost liczby os6b w wieku poprodukcyjnym i spadek liczby mtodych osdb powoduje
zmniejszenie odsetka osdb zdolnych do pracy.

— Zmniejszenie sity roboczej wptywa na gospodarke lokalng, ograniczajgc mozliwosci rozwoju
oraz zwiekszajgc presje na osoby pracujgce.

3. Zmniejszajgcy sie odsetek osdb w wieku produkcyjnym — Bezrobocie

— Mniejszy udziat os6b w wieku produkcyjnym moze prowadzi¢ do koncentracji bezrobocia wsréd
pozostatych 0séb w wieku zdolnym do pracy, szczegdlnie jesli lokalny rynek pracy nie jest
dynamiczny.

— Osoby dlugotrwale bezrobotne czesto majg trudnosci z powrotem na rynek pracy, co zwieksza
ich wykluczenie spoteczne.

4. Bezrobocie — Koniecznos¢ korzystania z pomocy spotecznej

— Bezrobocie, szczegdlnie dtugotrwate, prowadzi do pogorszenia sytuacji materialnej jednostek
i rodzin, co skutkuje koniecznoscig korzystania z pomocy spotecznej.

— Wzrost liczby oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej stanowi dodatkowe obcigzenie dla
budzetu lokalnego, co moze ogranicza¢ mozliwosci inwestowania w rozwdj gospodarczy.

5. Bezrobocie dtugotrwate — Koncentracja czynéw karalnych

— Dilugotrwate bezrobocie moze prowadzi¢ do frustracji i wykluczenia spotecznego, co
w niektérych przypadkach skutkuje wzrostem przestepczosci.

— Bezrobocie miodziezy, szczegdlnie w miejscach o ograniczonych perspektywach, moze
zwiekszac ryzyko angazowania sie w dziatalnos¢ przestepcza.

6. Starzenie sie spoteczenstwa — Koniecznos$¢ korzystania z pomocy spotecznej

— Starsze osoby, czesto nieaktywne zawodowo, mogg potrzebowa¢ wsparcia w postaci zasitkow
czy pomocy spotfecznej, zwlaszcza jesli nie majg odpowiednich oszczednosci lub wsparcia
rodziny.

— Zwiekszona liczba oséb w wieku poprodukcyjnym obcigza system pomocy spotecznej,
szczegolnie w regionach o niskim przyroscie naturalnym.

7. Koncentracja czynéw karalnych — Problemy spoteczne

— Wysoka liczba czynéw karalnych w spotecznosciach moze prowadzi¢ do poczucia zagrozenia
i pogtebiania wykluczenia spotecznego.

— Spotecznoéci dotkniete przestepczoscia majg trudnosdci w przycigganiu inwestycji oraz
w tworzeniu miejsc pracy, co utrwala problem bezrobocia.

Cykl negatywnych zjawisk:
— Starzenie sie spoteczenstwa prowadzi do spadku liczby os6b w wieku produkcyjnym.

— Spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym przyczynia sie do bezrobocia i wzrostu korzystania
Z pomocy spotecznej.

— Bezrobocie diugotrwate i brak perspektyw mogg skutkowaé przestepczoscig oraz dalszym
wykluczeniem spotecznym.

— Jednocze$nie niski przyrost naturalny utrwala problem starzenia sie spoteczenstwa, zamykajac
cykl.

Zjawiska te wymagajg zatem kompleksowych rozwigzan, ktére bedg rownoczesnie przeciwdziataty kilku
problemom.
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Rozpatrujgc liczbe negatywnych zjawisk w poszczegdlnych obszarach gminy Uniejow, mozna
wskaza¢ miejsca o najwiekszym i najmniejszym natezeniu tych problemow.

Obszar z najwiekszg liczbg zjawisk negatywnych to Uniejow — miasto (6 zjawisk negatywnych):
— Jest to miejsce o najwiekszej liczbie zidentyfikowanych problemoéw spotecznych w gminie.
— Woysoka liczba negatywnych zjawisk wynika z wigkszej populacji oraz bardziej zréznicowanych

problemow miejskich, takich jak bezrobocie, koniecznos¢ korzystania z pomocy spotecznej czy
koncentracja czynéw karalnych.

Obszary z najmniejszg liczbg zjawisk negatywnych to sotectwa: Zielen, Orzeszkéw Kolonia, Czekaj,
Czlopy (1 zjawisko negatywne):

— Sato sotectwa, ktdre charakteryzujg sie najmniejszym natezeniem probleméw spotecznych.
— Moga to by¢ obszary z lepszymi warunkami demograficznymi, stabilniejszg sytuacjg
ekonomiczng i mniejszymi problemami z bezrobociem czy przestepczoscia.

Najwiecej negatywnych zjawisk koncentruje sie zatem w miescie Uniejow oraz kilku wiekszych
sotectwach, gdzie populacja jest bardziej zréznicowana i pojawiajg sie wieksze problemy z bezrobociem
oraz pomocg spoteczng. Najmniej probleméw wystepuje w matych, bardziej stabilnych sotectwach,

ktére mogg cechowac sie lepszg strukturg spoteczng i ekonomiczna.

3. Sfera gospodarcza

Analiza gospodarcza ma okresli¢ obszary gminy o niskim stopniu przedsiebiorczos$ci oraz stabej
kondycji lokalnych przedsiebiorstw.

Gmina Uniejéow to gtdbwnie gmina o charakterze rolniczym, z niewielkimi zaktadami
produkcyjnymi. Na obszarach wiejskich dominuje rolnictwo, za§ w miescie Uniejow najwieksze
znaczenie majg ustugi (gastronomiczne, zwigzane z zakwaterowaniem oraz okofoturystyczne), handel
oraz budownictwo. W$réd podmiotéw gospodarczych dominuje sektor prywatny.

Nalezy przypuszczaé, ze w kwestii rozwoju przedsiebiorczosci na terenie gminy nadal bedg
dominowac¢ mate przedsiebiorstwa, dziatajgce gtéwnie w sferze ustugowe.

ROLNICTWO

Ponad 83% obszaru gminy stanowig uzytki rolne. Gleby na terenie gminy Uniejéw sg w duzej
mierze zdegradowane za sprawg znacznedgo zakwaszenia oraz zubozenia w sktadniki mineralne takie
jak fosfor, potas, magnez. Powoduje to, wraz z ogdlng niskg jakoscig gleb, iz gmina nie posiada
korzystnych warunkéw do rozwoju rolnictwa.

Gmina i miasto Uniejow charakteryzujg sie przecietnymi warunkami glebowymi. Nie wystepujg tu gleby
klas 1 i Il. Najlepsze gleby klas Il i IV znajdujg sie gtéwnie w srodkowej i wschodniej czesci gminy — od
Woli Przedmiejskiej na potudniu po Rozniatow i Czepdw na potnocy.
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PODMIOTY GOSPODARCZE

Liczba podmiotéw gospodarczych funkcjonujgcych na obszarze gminy Uniejéw w latach 2019-
2023 wzrasta. W 2023 roku zarejestrowano w gminie 763 podmioty gospodarki narodowej wpisane do
rejestru REGON, odnotowano ich o 63 wiecej w poréwnaniu z 2019 rokiem. Liczba przedsiebiorstw
zaréwno na obszarze miasta Uniejow, jak i na obszarze wiejskim gminy byta wyzsza w roku 2023 od tej
zarejestrowanej w roku 2019, jednak na obszarze wiejskim gminy od 2022 roku odnotowywane jest
niewielkie zmniejszenie liczby podmiotow.

Wykres 12 Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w gminie Uniejéw w latach
2019 - 2023
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych

W latach 2019 — 2023 zmiany w liczbie podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru
REGON wg Sekcji PKD 2007 w poszczegdlnych sekcjach nie byly znaczne. Najwieksza zmiana
w réznicy liczby podmiotéw w roku 2023 w stosunku do 2019 roku, wg. sekcji PKD 2007 to zwigkszenie
sie liczby podmiotéw w Sekcji | 0 16 podmiotéw oraz zmniejszenie w Sekcji G o 10 podmiotdw.

Tabela 20 Podmioty gospodarki narodowej w gminie Uniejow wpisane do rejestru REGON wg sekgcji
PKD 2007 (stan w dniu 31.XII)
podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON
wg sekcji PKD 2007 (stan w dniu 31.XIl)

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | saldo

Sekcja A - Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 33 32 32 35 32 -1
Sekcja B - Gornictwo i wydobywanie 1 1 1 1 1 0
Sekcja C - Przetwdrstwo przemystowe 58 57 61 66 64 6
Sekcja D - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng,

gaz, pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw 2 2 2 3 3 1

klimatyzacyjnych

Sekcja E - Dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami
oraz dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacijg

Sekcja F - Budownictwo 100 | 110 | 106 | 107 | 110 10
Sekcja G - Handel hurtovx_/y i detaliczny; naprawa pojazdéw 187 | 187 | 185 | 177 | 177 -10
samochodowych, wtgczajgc motocykle
Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa 51 51 51 52 50 -1
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podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON
wg sekcji PKD 2007 (stan w dniu 31.XII)
Sekcja | - Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | saldo

- . 51 50 57 63 67 16
gastronomicznymi
Sekcja J - Informacja i komunikacja 7 7 8 8 10 3
Sekcja K - Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 11 12 12 11 13 2
Sekcja L - Dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 10 10 11 13 13 3
Sekcja M - Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 35 40 42 43 48 13

Sekcja N - Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i
dziatalnos¢ wspierajagca
Sekcja O - Administracja publiczna i obrona narodowa;

22 23 26 30 28

. . : 17 17 17 17 17 0
obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne
Sekcja P - Edukacja 16 15 17 16 17 1
Sekcja Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 21 24 29 27 29 8
Sekcja R - Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 18 17 15 13 13 -5
Sekcja Si T - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz
Gospodarstwa domowe zatrudn[ajace pracov_vrykpw, . 60 68 70 71 69 9
gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i $wiadczgce ustugi
na wiasne potrzeby

Ogotem 700 | 724 | 743 | 755 | 763 63

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych

Naijliczniejszy udziat w catkowitym zestawieniu podmiotéw gospodarczych w 2023 roku miaty podmioty
zaklasyfikowane do Sekcji:

— G- Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych: 177 podmiotow (23,20%);

— F—Budownictwo: 110 podmiotéw (14,42%);

— S i T - Pozostata dzialalno$¢ ustugowa oraz Gospodarstwa domowe zatrudniajgce
pracownikow; gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i Swiadczgce ustugi na wiasne
potrzeby: 69 podmiotéw (9,04%);

— | - Dzialalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi: 67 podmiotéw
(8,78%);

— C — Przetworstwo przemystowe: 64 podmioty (8,39%).

Gospodarka gminna opiera sie gtéwnie na handlu (w tym naprawach), dziatalnosci budowlanej,
ustugowej oraz zwigzanej z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi. Udziat tej ostatniej
wzrasta, wyprzedzajgc juz dziatalno$¢ przetworczg. Biorgc pod uwage potozenie komunikacyjne
Uniejowa, a takze istotne gatezie gospodarki lokalnej, nalezy zauwazy¢, ze oprécz handlu detalicznego
istotna jest réwniez branza transportowa. Upatruje sie potencjatu sity roboczej w osciennych regionach,
ale takze wykorzystania szansy tkwigcej w gospodarce opartej na zrodtach geotermalnych. Bedzie to
stanowito petniejsze wykorzystanie funkcji komunikacyjnej Uniejowa, jak rowniez moze przyczynié¢ sie
do stabilizacji i rozszerzenia oferty ze strony przedsiebiorcow, np. w zakresie gastronomii
i zakwaterowania. Jest to obszar gospodarki, ktéry moze sie rozwija¢ i wptywaé na atrakcyjnos¢
i konkurencyjno$¢ lokalnej gospodarki, podczas gdy np. budownictwo ma charakter bardziej
incydentalny i silniej uzalezniony jest od koniunktury rynkowe;j.

Gmina zapewnia mieszkancom podstawowe ustugi spoteczne i finansowe — na jej terenie
funkcjonujg placowki opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, odwiaty i edukacji, kultury, komunikaciji
oraz podstawowej infrastruktury komunalnej.

Tak jak w catym kraju, w strukturze podmiotéw dominuje sektor prywatny - w 2023 roku
odnotowano 763 podmioty gospodarcze ogétem, w tym 743 podmioty prywatne, z ktérych wiekszosé,
czyli 82,5% stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. W analizowanym okresie
liczba podmiotéw w sektorze publicznym pozostaje bez zmian. W sektorze prywatnym liczba podmiotow
wzrasta w kazdym z rodzajéw sektora prywatnego, przy czym najwieksze zwiekszenie odnotowano
wsrod osoéb fizycznych prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg — o 51 podmiotéw. Tylko w przypadku
spotdzielni w roku 2023 w poréwnaniu do 2019 roku odnotowano o 1 podmiot mnie;.
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Tabela 21 Podmioty gospodarki narodowej w gminie Uniejow w latach 2019-2023

podmioty wg sektoréw wiasnosciowych 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

1. | podmioty gospodarki narodowej ogétem 700| 724| 743| 755| 763

2. | sektor publiczny - ogétem 17 17 17 17 17
sektor publiczny - panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa

. 9 9 9 9 9
budzetowego

sektor publiczny - spétki handlowe 2 2 2 2 2

3. | sektor prywatny - ogotem 680 | 704| 723| 735| 743

sektor prywatny - osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg | 562 | 585| 602 | 610| 613

sektor prywatny - spétki handlowe 34 36 37 38 39

sektor prywatny - spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 4 4 4 4 6

sektor prywatny - spétdzielnie 3 2 2 2 2

sektor prywatny - fundacje 2 4 4 4 6

sektor prywatny - stowarzyszenia i organizacje spoteczne 32 31 31 32 33

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych

Sektor publiczny reprezentowany jest przez Urzgd Miasta Uniejow i jednostki organizacyjne Urzedu,
wtym: Miejsko-Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Uniejowie, Miejsko-Gminng Biblioteke
Publiczng w Uniejowie, Miejsko Gminny Osrodek Kultury w Uniejowie, Energetyke Uniejow, szkoty oraz
przedszkola, a takze Spétki Gminne: Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,Termy Uniejow” oraz
Geotermia Uniejow im. Stanistawa Olasa Sp. z 0.0. w Uniejowie.

W strukturze dziatalnosci gospodarczej przewazajg firmy mate, w wiekszosci sg to firmy
rodzinne, prowadzgce dziatalno$¢ na wtasny rachunek, w réznych gateziach ustug. Sposréd wszystkich
podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ na terenie gminy, najwiecej podmiotow
zatrudniato od 1 do 9 oséb. Na koniec 2023 roku byto 741 takich podmiotow (97,12%). Drugg pod
wzgledem liczebnosci grupe stanowity podmioty zatrudniajgce od 10 do 49 oséb — 20 podmiotéw na
koniec 2023 roku (2,62%), funkcjonowaly takze 2 srednie firmy zatrudniajgcych od 50 do 249
pracownikow, stanowity one 0,26% ogétu.

Wykres 13 Rozkfad podmiotéw gospodarki narodowej wedtug klasy wielkosci - wedtug kryterium liczby
pracujgcych (stan na dzien 31.12.2023 r.)

2,62% - 20 podmiotow 0,26% - 2 podmioty

97,12% - 741 podmiotéw
0-9 =10-49 =50-249

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych

Najwiekszym pracodawcg na terenie gminy Uniejow, zatrudniajgcym ok. 1300 os6b nie tylko z terenu
gminy, ale rowniez z obszaréw gmin osciennych (m.in.: Koto, Turek, Poddebice, Wartkowice) jest
przedsiebiorstwo K-Flex Polska, zlokalizowane w miejscowos$ci Wielenin-Kolonia. Przedsiebiorstwo nie
jest zarejestrowane na terenie woj. tddzkiego i prawdopodobnie ztego powodu nie widnieje
w oficjalnych gminnych statystykach GUS. Nie mozna go jednak poming¢ w tej czesci diagnozy sytuacii
gospodarczej gminy.

Analizie poddano takze jednostki nowo zarejestrowane oraz wykreslone z rejestru REGON.
Wskaznik jednostek nowo zarejestrowanych na 10 tys. ludnosci w gminie Uniejow ogdtem powoli
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wzrasta od 2021 roku. Widoczny jest tutaj prawdopodobnie wptyw pandemii na aktywno$¢ ekonomiczng
mieszkancow. Wskaznik dla miasta Uniejow jest co roku wyzszy od wskaznika dla obszaru wiejskiego
gminy.

Wykres 14 Jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych

Od 2020 roku na terenie gminy Uniejow wzrasta wskaznik jednostek wykreslonych z rejestru REGON
na 10 tys. ludnosci. Najwieksze zmiany wskaznika obserwujemy na terenie miasta Uniejéw — do roku
2021 wskaznik zmniejszat sie do$¢ gwattownie, szczegdlnie widoczna réznica zaszta miedzy 2019
a 2020 rokiem, kiedy wskaznik zmniejszyt sie o okoto 47%, z poziomu 87 do 41 jednostek na 10 tys.
ludnosci. Od 2021 r. warto$¢ wskaznika jednak wzrasta, rowniez do$¢ gwattownie, z poziomu 34
jednostek w 2021 roku do 61 jednostek na 10 tys. ludnosci w 2023 r. Na obszarze wiejskim gminy
zmiany zachodzg mniej gwattownie, wskaznik wzrastat do 2022 r., natomiast w 2023 zmniejszyt sie do
poziomu 45 jednostek na 10 tys. ludnosci, czyli o 10 mniej niz w roku poprzednim.

Wykres 15 Jednostki wykreslone z rejestru REGON na 10 tys. ludnosci
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych
Lokalnych
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s ZJAWISKA NEGATYWNE W SFERZE GOSPODARCZEJ

Analiza wskaznikowa

Zjawisko negatywne

wyrejestrowywanie dziatalno$ci gospodarcze;j

wskaznik

liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancow
w wieku produkcyjnym w danej jednostce analitycznej w 2023 r. [jedn.]

Ponizej przedstawiono liczbe wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych w 2023 roku oraz liczbe
ludnosci w wieku produkcyjnym w 2023 r., a nastepnie obliczono wskaznik: liczba wyrejestrowanych
podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancéw w wieku produkcyjnym w danej jednostce analitycznej
[[edn.]. Kolorem zo6itym oznaczono wartosci wskaznikow wyzsze od wartosci referencyjnej dla gminy,
wskazujgc obszar koncentracji zjawiska negatywnego.

Tabela 22 Liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancow w wieku
produkcyjnym w danej jednostce analitycznej w 2023 r. [jedn.]

liczba wyrejestrowanych liczba ludnosci w wieku wskaznik
podmiotéw gospodarczych produkcyjnym [jedn.]

gmina Uniejow — wartos¢

referencyjna 2 AES 0,79
sotectwa

Felicjanow 0 93 0,00
Ostrowsko 3 171 1,75
Rozniatéw 0 60 0,00
Brzeziny 1 66 1,52
Wielenin Kolonia 2 91 2,20
Kuczki 0 57 0,00
Czekaj 0 41 0,00
Orzeszkoéw Kolonia 1 78 1,28
Wielenin 0 121 0,00
Wilaméw 2 193 1,04
Gory 0 68 0,00
Zielen 1 60 1,67
Zaboréw 1 44 2,27
Wola Przedmiejska 0 89 0,00
Hipolitow 0 27 0,00
Rozniatéw Kolonia 0 79 0,00
Cziopy 0 132 0,00
Lekaszyn 1 75 1,33
Spycimierz 1 198 0,51
Skotniki 0 56 0,00
Orzeszkéw 0 54 0,00
Czepoéw 0 97 0,00
Brzozéwka 0 52 0,00
Dabrowa 0 15 0,00
Kozanki Wielkie 0 45 0,00
teg Balinski 0 21 0,00
Pegéw 0 30 0,00
Spycimierz Kolonia 0 41 0,00
Stanistawoéw 1 117 0,85
Wiescice 0 13 0,00
Uniejéw — miasto 18 1761 1,02

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejow
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Dane przedstawiono réwniez dla miasta Uniejow w podziale na ulice, zaprezentowano tylko te obszary,
ktérych mieszkancy wyrejestrowali swojg dziatalnos¢.

Tabela 23 Liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancéw w wieku
produkcyjnym w miescie Uniejow w podziale na ulice w 2023 r. [jedn.]

liczba wyrejestrowanych | liczba ludnosci w
obszar podmiotow wieku wskaznik [jedn.]
gospodarczych produkcyjnym

gmina Uniejéw — wartos¢ referencyjna 32 4045 0,79
Uniejow — miasto,

ulice: 18 1761 1,02
Koscielnicka 1 181 0,55
Bt. Bogumita 2 81 2,47
Targowa 4 255 1,57
Henryka Sienkiewicza 1 132 0,76
Dtuga 1 52 1,92
Rzeczna 1 49 2,04
Polna 1 67 1,49
Dabska 2 49 4,08
Teczowa 2 40 5,00
Portowa 1 13 7,69
Turecka 1 2 50,00
Pik. Szczepana Scibiora 1 26 3,85

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejow

Wizja lokalna

Gmina Uniejéw, mimo istnienia basenéw termalnych, wcigz posiada niewystarczajgcg baze
turystyczng, niedostosowang do wielu grup odbiorcow. Wymaga ona uzupetnienia o nowe ustugi, takie
jak zréznicowane formy zakwaterowania, atrakcje dla rodzin z dzieémi, seniorow oraz o0sob
Z niepetnosprawnosciami. Dostosowanie infrastruktury turystycznej do szerszych potrzeb pozwoli na
przyciagniecie wiekszej liczby turystow i dalszy rozwoj lokalnej gospodarki.

Naptyw turystéw generuje zwiekszone dochody dla lokalnych przedsiebiorcow, co w konsekwenc;ji
prowadzi do wzrostu zatrudnienia w sektorze ustug turystycznych i hotelarskich. Powstajg nowe miejsca
pracy, zardbwno sezonowe, jak i state, co redukuje bezrobocie i podnosi standard zycia mieszkancéw
gminy. Dzieki rozwinietej infrastrukturze turystycznej gmina Uniejow staje sie bardziej atrakcyjna dla
inwestoréw, jednak powstajgce miejsca pracy czesto charakteryzujg sie niskimi wynagrodzeniami. Aby
skutecznie wspiera¢ lokalny rozwdj, konieczne jest zaangazowanie matych lokalnych firm, ktére
mogtyby zapewni¢ bardziej zréznicowang i trwatg oferte gospodarcza.

Rozwdj turystyki wptywa takze pozytywnie na inne sektory lokalnej gospodarki. Rolnictwo, handel
detaliczny oraz rzemiosto korzystajg na zwiekszonym popycie ze strony turystow. Lokalne produkty
spozywcze, rekodzieto oraz pamigtki stajg sie czescig oferty turystycznej, co wspiera lokalnych
producentow i przedsiebiorcow.

Dodatkowo, rozwdj turystyki przyczynia sie do podnoszenia jakosci zycia mieszkancéw gminy poprzez
rozwdj infrastruktury spotecznej i kulturalnej. Organizowane sg liczne wydarzenia kulturalne, festiwale
oraz imprezy sportowe, ktoére przyciggajg zaréwno mieszkancow, jak i turystdéw, integrujgc spotecznoscé
lokalng i wzbogacajgc oferte spedzania wolnego czasu. Do najwazniejszych cyklicznych wydarzen
w Uniejowie nalezg: Festiwal Muzyki i Tanca Indian Ameryki Pétnocnej (Pow Wow), Jarmark
Sredniowieczny z pokazami rycerskimi i warsztatami rzemiosta, Earth Festival promujgcy ochrone
srodowiska, Uniejowski Festiwal Smakdw oferujgcy kulinarne doznania oparte na lokalnych produktach
oraz nietypowe Otwarte Mistrzostwa Polski w Noszeniu Zon, dostarczajgce rozrywki zaréwno
uczestnikom, jak i widzom.

Niemniej jednak dynamiczny rozwdj turystyki niesie ze sobg réwniez pewne wyzwania. Nalezy
zadba¢ o zréwnowazony rozwdj, aby unikngé negatywnego wptywu na srodowisko naturalne oraz
zapewnic, ze korzysci z turystyki bedg odczuwalne przez catg spotecznos¢. Wymaga to odpowiedniego
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planowania i zarzgdzania, aby rozw¢j turystyczny moégt byé kontynuowany w sposdb harmonijny
i zrbwnowazony, przynoszac korzysci zaréwno mieszkancom, jak i przyjezdnym.

W gminie Uniejéw problem bezrobocia nie jest znaczny, co w duzej mierze mozna przypisaé
dynamicznemu rozwojowi sektora turystycznego. Powstanie basendw termalnych i rozwdj branzy
hotelowej oraz infrastruktury towarzyszacej przyczynity sie do stworzenia wielu miejsc pracy, co
skutecznie obnizyto poziom bezrobocia w regionie. Jednakze, mimo iz miejsc pracy nie brakuje,
wiekszos$¢ z nich charakteryzuje sie niskimi wynagrodzeniami, co stanowi istotny problem rozwojowy
dla gminy. Wedtug danych GUS, sektor zakwaterowania i gastronomii, dominujgcy w gminach
turystycznych, charakteryzuje sie jednymi z najnizszych $rednich wynagrodzen w Polsce, co wptywa na
ograniczone mozliwosci rozwojowe mieszkancow.

Niskie ptace w sektorze turystycznym mogag prowadzi¢ do kilku negatywnych konsekwencji. Przede
wszystkim mogg one powodowac¢ niezadowolenie i frustracje wsrdd pracownikoéw, co z kolei moze
prowadzi¢ do wysokiej rotacji kadr. Pracownicy, ktorzy nie sg odpowiednio wynagradzani, mogg szukaé
lepszych mozliwosci zatrudnienia poza gming, co osfabia lokalny rynek pracy i moze negatywnie
wptyngé na jakos¢ swiadczonych ustug turystycznych.

Ponadto niskie wynagrodzenia w turystyce mogg ograniczaé rozwdj spoteczno-ekonomiczny
mieszkancow gminy. Pracownicy z niskimi dochodami majg mniejsze mozliwosci inwestowania
w edukacje, zdrowie czy rozwdj osobisty, co w dtuzszej perspektywie moze hamowac rozwdj spoteczny
regionu. Niskie ptace moga réwniez ograniczac¢ site nabywczg lokalnych mieszkancow, co negatywnie
wptywa na rozwdj innych sektoréw gospodarki, takich jak handel detaliczny czy ustugi.

Aby zaradzi¢ temu problemowi, konieczne jest podjecie dziatann majgcych na celu poprawe jakosci
miejsc pracy w sektorze turystycznym. Jednym z mozliwych rozwigzan jest inwestowanie w szkolenia
i podnoszenie kwalifikacji pracownikéw. Dzieki temu bedga oni mogli wykonywa¢ bardziej
zaawansowane i specjalistyczne zadania, co moze prowadzi¢ do wzrostu ich wynagrodzen. Wsparcie
dla lokalnych przedsiebiorstw turystycznych w postaci dotacji na szkolenia czy rozwdj technologiczny
réwniez moze przyczynic sie do poprawy jakosci miejsc pracy.

Nalezy pamieta¢, ze rozwdj gminy nie opiera sie wytgcznie na turystyce. W Uniejowie
funkcjonujg réwniez inne sektory, takie jak produkcja i ustugi, ktére odgrywaja istotng role w lokalnej
gospodarce. Inwestycje w nowe technologie, przemyst oraz wsparcie matych lokalnych firm mogag
przyciagng¢ zréznicowane przedsiebiorstwa i stworzy¢ bardziej atrakcyjne oraz lepiej ptatne miejsca
pracy dla mieszkancow. Gmina powinna takze stymulowac innowacje w matych lokalnych firmach,
wspierajgc ich rozwdj poprzez dotacje, szkolenia oraz promocje lokalnych produktéw i ustug.

Wreszcie, warto rozwijaé wspotprace miedzysektorowg, angazujgc rézne podmioty — od lokalnych
wiadz, przez przedsiebiorcow, po organizacje pozarzgdowe.

Podsumowujac, mimo iz bezrobocie w gminie Uniejéw jest niewielkie, gtbwnym wyzwaniem pozostaje
poprawa konkurencyjno$ci oraz poszerzanie oferty turystycznej. Wspieranie ré6znorodnych inicjatyw
i rozwoj nowych ustug mogg znaczaco wptynaé na dalszy rozwdj gminy i poprawe jakosci zycia
mieszkancow. Poprawa jakosci miejsc pracy poprzez szkolenia, dywersyfikacje gospodarki oraz
skoordynowane dziatania réznych podmiotdw moze przyczyni¢ sie do zréwnowazonego rozwoju
regionu i podniesienia standardu zycia jego mieszkancow.

Problemem gospodarczym gminy Uniejow jest brak firm z sektora wysokich technologii. Dane
z raportu "Monitoring innowacyjnosci polskich przedsiebiorstw. Wskaznik dojrzatosci innowacyjnej —
2023" wskazujg, ze regiony o wyzszej koncentracji takich firm odnotowujg szybszy wzrost gospodarczy
oraz wyzsze wynagrodzenia. Wskutek tego w Uniejowie znalezienie pracy w branzach innowacyjnych
i wysoko zaawansowanych technologicznie jest trudne, co ogranicza lokalny rynek pracy i zmniejsza
atrakcyjnos¢ regionu dla wykwalifikowanych pracownikéw. Firmy z sektora wysokich technologii sg
kluczowe dla dynamicznego i zréwnowazonego rozwoju gospodarczego. Przyciggajg one
wykwalifikowanych pracownikow, oferujgc im atrakcyjne warunki zatrudnienia oraz mozliwosci rozwoju
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zawodowego. Obecnos$¢ takich firm w regionie mogtaby przyczyni¢ sie do zwiekszenia ré6znorodnosci
gospodarczej, redukujgc nadmierne uzaleznienie gminy od sektora turystycznego.

Naturalnym miejscem dla powstawania firm z sektora wysokich technologii jest strefa miasta Uniejow
lub jego obrzeza, gdzie dostepna jest infrastruktura i tatwy dostep do gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych. Jednakze, mimo potencjatu i korzystnej lokalizacji, firmy te nie powstajg, co mozna
przypisac kilku czynnikom. Jednym z gtéwnych powodow jest brak odpowiednich warunkéw do rozwoju
takich przedsiebiorstw. Brakuje specjalistycznych inkubatoréw przedsiebiorczosci oraz parkow
technologicznych, ktére mogtyby wspieraé rozwoj startupdw i innowacyjnych firm.

Aby zmieni¢ te sytuacje, konieczne jest podjecie dziatan majgcych na celu stworzenie sprzyjajgcych
warunkow do rozwoju firm z sektora wysokich technologii. Przede wszystkim warto zainwestowaé w
infrastrukture, tworzgc nowoczesne parki technologiczne i inkubatory przedsiebiorczosci, ktére beda
wspiera¢ miode firmy i startupy. Takie miejsca powinny oferowac¢ nie tylko przestrzen biurowa, ale
réwniez dostep do nowoczesnych technologii, sieci kontaktéw oraz programéw mentorskich.

Dodatkowo, lokalne wtadze powinny aktywnie wspiera¢ rozwdj sektora wysokich technologii poprzez
wprowadzenie ulg podatkowych, programéw dotacyjnych oraz inicjatyw majacych na celu
przyciggniecie inwestoréw. Warto rowniez kontynuowac¢ wspotprace z uczelniami wyzszymi oraz
instytutami badawczymi, aby stworzy¢ wspdlne projekty badawczo-rozwojowe, ktére bedg stanowic
fundament dla innowacyjnych przedsiewzigc.

Kontynuacja promocji gminy Uniejow jako atrakcyjnego miejsca dla inwestycji w sektorze wysokich
technologii rowniez jest kluczowa. Nalezy dalej prowadzi¢ kampanie marketingowe skierowane
do inwestoréw krajowych i zagranicznych, prezentujgc potencjat regionu oraz korzysci wynikajgce
Z inwestowania w Uniejowie.

Podsumowujac, brak firm z sektora wysokich technologii w gminie Uniejow stanowi istotny problem
gospodarczy, ograniczajgc mozliwosci rozwojowe regionu oraz jego mieszkancow. Poprzez inwestycje
w infrastrukture, wsparcie lokalnych wtadz oraz promocje regionu mozliwe jest stworzenie sprzyjajgcych
warunkow do rozwoju firm technologicznych, co przyczyni sie do zrébwnowazonego i dynamicznego
rozwoju gospodarczego gminy.

W miescie Uniejéw wida¢ takze spadek liczby matych rodzinnych firm, ktére stanowig wazny
element lokalnej infrastruktury. Mate rodzinne przedsiebiorstwa sg fundamentem lokalnej gospodarki,
przyczyniajgc sie do jej stabilnosci i réznorodnosci. Ich obecnos$¢ wspiera lokalne spotecznosci,
zapewniajgc miejsca pracy, a takze oferujgc unikalne produkty i ustugi, ktére czesto sg niedostepne
w duzych sieciach handlowych.

Spadek liczby takich firm w Uniejowie mozna przypisa¢ kilku czynnikom. Po pierwsze, mate rodzinne
firmy czesto borykajg sie z trudnosciami finansowymi i logistycznymi. Konkurencja ze strony duzych
korporacji i sieci handlowych, ktére dysponujg wiekszymi zasobami i mozliwosciami oferowania
nizszych cen, jest jednym z gtéwnych wyzwan. Dodatkowo, wysokie koszty prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej, takie jak wynajem lokali, optaty za media oraz podatki, mogg by¢ barierg nie do
pokonania dla matych przedsigbiorcow.

Ponadto, zmieniajgce sie preferencje konsumentéw i rozwdj technologii rowniez wptywajg na spadek
liczby matych rodzinnych firm. Wzrost popularnosci zakupéw online oraz zmieniajgce sie nawyki
zakupowe sprawiajg, ze tradycyjne sklepy i punkty ustugowe majg coraz wieksze trudnosci
z przyciggnieciem klientow.

Wazne jest rowniez tworzenie przestrzeni dla lokalnych firm poprzez organizacje targéw, jarmarkow
i festiwali, ktére promujg lokalne produkty i ustugi. Tego typu wydarzenia przyciggajg zaréwno
mieszkancow, jak i turystow, zwiekszajgc popyt na lokalne produkty. Ponadto, warto w dalszym ciggu
rozwija¢ inicjatywy wspierajgce wspétprace miedzy matymi przedsiebiorstwami. Tworzenie lokalnych
klastréw biznesowych, ktére umozliwiajg wspotdzielenie zasobow, wymiane doswiadczen i wspoine
dziatania promocyjne, moze znaczgco wzmocni¢ pozycje matych firm na rynku. Gmina Uniejow realizuje
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m.in. projekt ,Utworzenie nowych ustug dla MSP — Uniejowskie Centrum Obstugi Przedsiebiorcy’.
Gtéwnym celem projektu jest tworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsiebiorczosci w regionie, w tym
internacjonalizacji przedsiebiorstw i budowanie powigzan gospodarczych z wykorzystaniem potencjatu
endogenicznego (wody geotermalne) gminy Uniejow. Edukacja i szkolenia dla przedsiebiorcéw réwniez
sg kluczowe. Organizowanie warsztatdbw i szkolen z zakresu zarzadzania, marketingu oraz
wykorzystania nowoczesnych technologii moze poméc matym firmom w adaptaciji do zmieniajgcych sie
warunkow rynkowych i zwiekszy¢ ich konkurencyjnosc.

Podsumowujac, spadek liczby matych rodzinnych firm w Uniejowie stanowi istotny problem
gospodarczy, ktéry wymaga skoordynowanych dziatan na réznych poziomach. Wsparcie finansowe,
organizacyjne oraz edukacyjne dla matych przedsiebiorcow jest kluczowe dla zapewnienia stabilnosci
i r6znorodnosci lokalnej gospodarki oraz zachowania unikalnego charakteru miasta.

Spadek liczby matych, lokalnych sklepéw w Uniejowie, zastepowanych przez dyskonty i duze sieci
handlowe, niesie ze sobg szereg negatywnych konsekwencji dla rozwoju lokalnej gospodarki oraz
spotecznosci. Cho¢ wieksze sieci handlowe oferujg pewne korzysci, takie jak nizsze ceny i szeroki
asortyment produktéw, ich dominacja na rynku moze prowadzi¢ do diugoterminowych problemdéw, ktére
negatywnie wptywajg na lokalne Srodowisko ekonomiczne i spoteczne. Ekonomiczne konsekwencje
tego zjawiska sg znaczace. Male, lokalne sklepy czesto sg rodzinne i wielopokoleniowe, stanowigc
fundament lokalnej gospodarki. Ich zamkniecie prowadzi do utraty miejsc pracy oraz dochodow dla
lokalnych rodzin, co w dtuzszej perspektywie obniza poziom zycia mieszkancéw. Zamiast wspiera¢
lokalnych przedsiebiorcéw, zyski trafiajg do central biur duzych korporacji, ktére czesto nie reinwestujg
w lokalng spotecznos¢. W efekcie, pieniadze wydane w duzych sieciach handlowych rzadziej wracaja
do lokalnej gospodarki, co moze prowadzi¢ do jej stagnaciji.

Dominacja duzych sieci handlowych réwniez prowadzi do zmniejszenia réznorodnosci oferty handlowe;.
Mate sklepy czesto oferujg unikalne, lokalne produkty, ktdre nie sg dostepne w duzych marketach. Ich
znikniecie oznacza utrate tych produktéw oraz kulturowego dziedzictwa, ktére reprezentujg. Ponadto,
lokalne sklepy zwykle bardziej angazujg sie w zycie spoteczno$ci, organizujgc i wspierajac rézne
inicjatywy lokalne, co buduje wiezi spoteczne i wzmacnia tozsamos¢ lokalng. Spoteczne konsekwencje
sg rowniez istotne. Zamykanie matych sklepdw prowadzi do zaniku miejsc spotkan i interakc;ji
spotecznych, ktére sg kluczowe dla budowania silnych spoteczno$ci. Mate sklepy czesto petnig role
miejsc spotkan, gdzie mieszkancy mogg wymienia¢ sie informacjami i budowac relacje. Ich znikniecie
moze prowadzi¢ do ostabienia wiezi spotecznych i zwiekszenia izolacji mieszkancow.

Aby zaradzi¢ tym negatywnym konsekwencjom, konieczne jest podjecie dziatann majgcych na celu
wsparcie i ochrone matych, lokalnych sklepéw. Wazne jest promowanie lokalnych produktdw i ustug,
organizowanie targoéw i jarmarkow, ktére przyciggajg zaréwno mieszkancéw, jak i turystow, oraz
tworzenie inicjatyw wspierajgcych wspétprace miedzy matymi przedsiebiorstwami.

Fotografia 1. Dyskont w miescie Uniejow

Zrédto: Fotografia wtasna
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Podsumowujac, spadek liczby matych, lokalnych sklepéw w Uniejowie na rzecz dyskontéw i duzych
sieci handlowych ma powazne konsekwencje dla lokalnej gospodarki i spotecznosci. Aby przeciwdziataé
tym negatywnym trendom, konieczne jest wsparcie matych przedsiebiorcow oraz promowanie lokalnych
inicjatyw, ktére przyczynig sie do zréwnowazonego i inkluzywnego rozwoju miasta.

Powodem zmiany struktury handlu w Uniejowie jest takze rosngca popularnosé handlu online.
Zmieniajgce sie preferencje uzytkownikow, ktdrzy coraz czesciej wybierajg zakupy przez Internet, majg
negatywny wptyw na lokalng przedsiebiorczo$¢. Internetowy handel oferuje wygode, szeroki wybor
produktéw oraz czesto nizsze ceny, co sprawia, ze konsumenci chetnie korzystajg z tej formy zakupow.
To zjawisko prowadzi do zmniejszenia ruchu w tradycyjnych, stacjonarnych sklepach, ktére muszg
konkurowa¢ z globalnymi gigantami e-commerce. Zmiana preferencji zakupowych uzytkownikéw
wpltywa negatywnie na mate, lokalne sklepy w Uniejowie, ktore nie sg w stanie konkurowac z duzymi
platformami internetowymi pod wzgledem asortymentu, cen i wygody. Mate sklepy czesto nie dysponujg
zasobami ani technologig, ktéra pozwolitaby im skutecznie przenies¢ swojg dziatalno$¢ do Internetu.
Brak obecno$ci online oraz ograniczone mozliwosci marketingowe sprawiaja, ze lokalni przedsigbiorcy
traca klientow na rzecz duzych sieci handlowych oraz sklepow internetowych.

Negatywny wptyw handlu online na lokalng przedsiebiorczos¢ jest widoczny w kilku aspektach. Po
pierwsze, spadek liczby klientow odwiedzajgcych stacjonarne sklepy prowadzi do zmniejszenia
obrotow, co w konsekwencji zmusza wielu matych przedsiebiorcow do zamkniecia dziatalnosci. To
z kolei prowadzi do utraty miejsc pracy oraz zmniejszenia dochoddéw lokalnych rodzin, co ma
dtugofalowe skutki dla gospodarki regionu.

Fotografia 2. Paczkomat w mieécie Uniejow

Zrédto: Fotografia wiasna

Po drugie, zanik matych, lokalnych sklepéw prowadzi do homogenizacji oferty handlowej. Duze sieci
handlowe oraz sklepy internetowe oferujg standardowe, masowe produkty, co sprawia, ze lokalne,
unikalne produkty stajg sie coraz trudniej dostepne. Utrata lokalnych przedsiebiorstw oznacza réwniez
zanik lokalnego dziedzictwa kulturowego i tradycji, ktére czesto sg zwigzane z dziatalnoscig matych firm.
Kolejnym aspektem jest ostabienie wiezi spotecznych. Mate sklepy, prowadzone czesto przez lokalnych
mieszkancow, petnig wazng role w budowaniu i utrzymywaniu relacji spotecznych. Sg miejscami
spotkan, wymiany informacji i wsparcia sasiedzkiego. Ich zanik prowadzi do ostabienia tych wiezi
i zwiekszenia izolacji mieszkancow. Aby przeciwdziata¢ negatywnym skutkom rosngcej popularnosci
handlu online, lokalne wladze oraz spoftecznos¢ muszg podjg¢ dziatania wspierajgce matych
przedsiebiorcow. Jednym z rozwigzan jest wspieranie digitalizacji lokalnych firm, pomagajac
im w przeniesieniu dziatalnosci do Internetu. Programy szkoleniowe i dotacje na rozwdj e-commerce
mogg pomoc matym sklepom w stworzeniu wiasnych platform sprzedazowych i skuteczniejszym
konkurowaniu z duzymi graczami na rynku.
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Innym waznym krokiem jest promowanie lokalnych produktéw i ustug. Organizowanie kampanii
promujgcych zakupy w lokalnych sklepach, targi i festiwale moze zacheci¢ mieszkancéw do wspierania
lokalnych przedsiebiorcow. Warto roéwniez rozwija¢ inicjatywy, ktére fgczg tradycyjny handel
z nowoczesnymi technologiami, takie jak lokalne platformy e-commerce czy aplikacje mobilne, ktére
ufatwiajg mieszkancom zakupy w lokalnych sklepach.

W miescie Uniejow znalezé mozna drobne punkty ustugowe, ktére petnig istotng role w lokalnej
gospodarce i codziennym zyciu mieszkancow. Te mate przedsiebiorstwa, takie jak szkoty jazdy,
warsztaty samochodowe, drobne firmy budowlane, wykonczeniowe oraz inne punkty ustugowe, sg
nieodtgcznym elementem miejskiej infrastruktury i przyczyniajg sie do wsparcia lokalnej spotecznosci
na wielu ptaszczyznach. Oprocz wyzej wymienionych, w Uniejowie dziata wiele innych drobnych
punktow ustugowych, takich jak salony fryzjerskie, gabinety kosmetyczne, pralnie, krawiectwo oraz
punkty naprawy sprzetu AGD. Te przedsiebiorstwa oferujg mieszkancom szeroki zakres ustug, ktore
utatwiajg codzienne zycie i zwiekszajg komfort. Lokalni przedsiebiorcy czesto budujg dtugotrwate relacje
z klientami, co sprzyja lojalnosci i zaufaniu w lokalnej spotecznosci.

Drobne punkty ustugowe odgrywajg kluczowg role w lokalnej gospodarce Uniejowa, tworzgc miejsca
pracy, wspierajac lokalnych dostawcow i przyczyniajgc sie do obiegu pieniedzy w regionie. Ich
dziatalno$¢ wzmacnia wiezi spoteczne, poniewaz lokalni przedsiebiorcy czesto angazujg sie w zycie
spotecznosci, sponsorujg wydarzenia i wspierajg inicjatywy lokalne.

Drobne punkty ustugowe w Uniejowie sg fundamentem lokalnej gospodarki i spotecznosci. Ich obecnosé
zapewnia nie tylko dostep do niezbednych ustug, ale takze wspiera rozwdj gospodarczy regionu,
tworzac miejsca pracy i wzmacniajgc wiezi spoteczne. Dgzenie do ich wsparcia i rozwoju jest kluczowe
dla zréwnowazonego rozwoju miasta i poprawy jakosci zycia jego mieszkancow.

Drobne firmy w Uniejowie coraz czesciej decydujg sie na lokalizacje poza historycznym centrum miasta,
co prowadzi do stopniowego zamierania tego kluczowego obszaru. Historyczne centrum Uniejowa,
bedace niegdys tetnigcym zyciem sercem miasta, obecnie zmaga sie z problemami zwigzanymi
z odptywem matych przedsiebiorstw na jego obrzeza. Przyczyng tego zjawiska sg réznorodne czynniki,
w tym rosngce koszty utrzymania lokali w centrum miasta, wigksza dostepnosé przestrzeni na
obrzezach, lepsze warunki dla rozwoju logistyki oraz zmieniajgce sie preferencje konsumentéw, ktdrzy
czesciej wybierajg wieksze centra handlowe i ustugi dostepne online. Te czynniki powodujag, ze
przedsiebiorcy decydujg sie na przenoszenie swoich dziatalnosci poza historyczne centrum.

Przenoszenie dziatalnosci gospodarczej na obrzeza miasta skutkuje widocznym spadkiem
aktywnos$ci w centralnej czeéci Uniejowa. Puste lokale, mniej odwiedzane ulice i zmniejszona liczba
punktow ustugowych prowadzg do zanikajgcego ruchu pieszych, co z kolei negatywnie wptywa na
atrakcyjnos¢ centrum zaréwno dla mieszkahcow, jak i turystow. To zjawisko, znane jako ,pustynnienie
centréw miast”, moze mie¢ powazne konsekwencje dla lokalnej gospodarki i spoteczno$ci.

Spadek liczby dziatajgcych firm w centrum wptywa réwniez na obnizenie wartosci nieruchomosci w tej
czesci miasta. Witasciciele nieruchomosci mogg mie¢ trudnosci z wynajmem swoich lokali, co prowadzi
do dalszego pogorszenia stanu budynkoéw i infrastruktury. W rezultacie, historyczne centrum traci swoj
urok i funkcjonalno$é, co zniecheca potencjalnych inwestoréw i odwiedzajgcych. Zmniejszenie
aktywnosci gospodarczej w centrum miasta ma takze negatywny wptyw na zycie spoteczne. Mate,
lokalne firmy, takie jak kawiarnie, restauracje, sklepy i punkty ustugowe, sg miejscami spotkan, ktére
budujg i wzmacniajg wiezi spoteczne. Ich brak oznacza mniejszg liczbe miejsc, gdzie mieszkahcy mogg
sie spotykac i integrowac, co ostabia spotecznos¢ lokalna.

Aby przeciwdziata¢ tym negatywnym tendencjom, konieczne jest podjecie dziatan majgcych na celu
ozywienie historycznego centrum Uniejowa. Lokalne wtadze mogg wprowadzi¢ réznorodne programy
wsparcia dla matych przedsiebiorcéw, takie jak ulgi podatkowe, dotacje na remonty lokali czy
preferencyjne warunki najmu w centralnych czesciach miasta. Warto w dalszym ciggu inwestowaé
w poprawe infrastruktury miejskiej, zapewniajgc wygodne miejsca parkingowe oraz udogodnienia dla
pieszych, co moze przyciggna¢ zaréwno przedsiebiorcow, jak i klientow.
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Dodatkowo, organizacja r6znorodnych wydarzen kulturalnych, targéw i festiwali w centrum miasta moze
zwiekszy¢ jego atrakcyjnos$¢ i przyciggngé wiecej odwiedzajgcych. Tego typu inicjatywy nie tylko
zwiekszajg ruch w centrum, ale réwniez promujg lokalne produkty i ustugi, wspierajgc tym samym
lokalnych przedsiebiorcow.

4. Analiza srodowiska naturalnego

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, kolejnym kryterium oceny jest stan Srodowiska naturalnego.
Analizie podlegajg w szczegdlnosci przekroczenia standardow jakosci srodowiska, obecnosci odpadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska.

SRODOWISKO NATURALNE

Terytorium gminy tworzy ptaska, mocno zdenudowana morena denna ze zlodowacenia
$rodkowopolskiego, wyniesiona $rednio na wysoko$¢ od 108 do 118 m n.p.m. Srodkowa, wschodnig
i potudniowag czes¢ gminy tworzy ptaska réwnina zwana Kotling Uniejowskg. Powierzchnia gminy opada
w kierunku pétnocnym ku dolinie Neru i zachodnim ku dolinie rzeki Warty. Ponad potowa terenu gminy
to wysoczyzna morenowa, ktora silnie kontrastuje z dnem rzeki Warty poprzez stromo zarysowana,
skarpe. Charakterystyczng cechg doliny Warty sg pola wydmowe o nieuregulowanych, wydtuzonych
i rozcztonkowanych ksztattach z piaskow drobnoziarnistych i pylastych®.

Zasoby naturalne

Gmina Uniejow usytuowana jest w Niecce Szczecinsko - Lodzko - Mazowieckiej. Niecke budujg
gtébwnie margle, wapienie margliste, opoki, gezy, piaskowce z glaukonitem oraz ity, mutki, piaski ilaste.
Na szczegdlng uwage zastugujg poktady wegla brunatnego w Srodkowej czedci Gminy oraz torfy
i przewarstwione itami i gling, ktdére wypetniaja obnizenia dolinne i starorzecza znajdujace sie
w poétnocnej i potnocno — zachodniej czesci Gminy. Do gtéwnych bogactw naturalnych Gminy zaliczy¢
nalezyo:

— utwory kredowe w postaci margli w Rozniatowie i Czepowie,
— pokfady zwiru i piasku w Rozniatowie,

— poktady gliny w okolicach Wielenina,

— gaz ziemny,

— wody termalne.

W 2023 roku w dokumencie pn.: ,Bilans zasobdéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu
na 31 XII 2022 roku” przedstawiono podstawowe informacje dla ponad 14,5 tys. zt6z kopalin, wielkosci
ich udokumentowanych zasobow, stanie zagospodarowania oraz wielkosci wydobycia kopaliny
ze ztoza. Wedtug ,Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2022 roku” w granicach
administracyjnych gminy Uniejowa wystepujg nastepujgce ztozall:

9 Strategia Rozwoju Gminy Uniejow na lata 2023 - 2030
10 Strategia Rozwoju Gminy Uniejéw na lata 2023 - 2030
11 Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, www.pgi.gov.pl
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o Wykaz zt6z piaskéw i zwiréw - tys. t

nazwa ztoza

stan zag. zloza

zasoby

geologiczne bilansowe

przemystowe

wydobycie

Kolonia Rozniatow |

R

254

Rozniatow |

z

2144

R - zloze 0 zasobach rozpoznanych szczegétowo (w kat. A + B + C1, a w przypadku ropy i gazu —

w kat. A + B)

Z - zZtoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane

e Wykaz surowcow ilastych ceramiki budowlanej — tys. T:

nazwa zloza

zasoby

stan zag. zloza geologiczne bilansowe przemystowe wydobycie
Uniejéw R 510 - -
Uniejow (p.) Z 158 - -
Wielenin z 1245 - -

R — ztoze o zasobach rozpoznanych szczegétowo (w kat. A + B + C1, a w przypadku ropy i gazu —
w kat. A + B)

Z - zZtoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane

e Wykaz surowcow ilastych D/P kruszywa lekkiego — tys. T:

zasoby
geologiczne bilansowe przemystowe
Uniejow P 3338 - -
P - ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie (w kat. C2 + D, a w przypadku ropy i gazu — w kat. C)

nazwa ztoza stan zag. zloza wydobycie

o Wykaz: solanki, wody lecznicze i termalne

nazwa Typ Zasoby geologiczne bilansowe Wydobycie
ztoza wody dyspozycyjne Pg\;vslatnggw)slh) statyczne™ Eksploatacyjne (m3/h) (m3/rok)
Uniejow I* T - 120.00 895 011.00

T- ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo

o Wykaz: wegle brunatne

Zasoby geologiczne .

Bilansowe razem pozabilansowe Wydobycie (m3/rok)
Uniejéw P 42 000 71 300 -

P — zloze o zasobach rozpoznanych wstepnie (w kat. C2 + D, a w przypadku ropy i gazu — w kat. C)

nazwa ztoza stan zag. ztoza

o Wykaz skat osadowych, wapienie

zasoby
geologiczne bilansowe przemystowe
Czepdw T 118 - -
T - ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo

nazwa ztoza stan zag. ztoza wydobycie

Gleby??

Gmina i miasto Uniejow odznaczajg sie przecietnymi, Srednio-korzystnymi warunkami
glebowymi. W ukfadzie przestrzennym gleby najwyzszej jakosci wystepujg w okolicach miejscowosci:
Czepow, Orzeszkdw, Stanistawow, Wielenin, Dgbrowa, Uniejéw, Pola Przedmiejska. Pokrywa glebowa
gminy charakteryzuje sie mozaikowg strukturg, gdzie dominujg gleby stabe typu pseudobielicowego
i brunatnego powstate na skale macierzystej pochodzenia lodowcowego. Mady i gleby torfowe
wystepujg w dolinie Warty i obnizeniach dolinnych w pétnocnej czesci gminy, zas pasem od Rozniatowa
na potudnie w czesci wschodniej gminy wystepujg redziny o bonitacji lll i IV klasy.

12 Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania miasta i gminy Uniejow
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Wody podziemne i powierzchniowe
Wody podziemne®?
Obszar gminy Uniejow znajduje sie w granicach trzech jednolitych czesci wod podziemnych

(JCWPd).

Rysunek 1 Zasoby wodne - wody podziemne
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obszar zbiornikéw wod podziemnych
wessss  pranice zbiornika wod podziemnych

Zrédto: Diagnoza sytuacji spoteczno-gospodarczej Gminy Uniejéw (30.03.2023 r.)

Nieco ponad poftowa powierzchni gminy od pétnocy znajduje sie w granicach JCWPd PLGW®600072
obejmujgcego swojg powierzchnig (1 831 km?) wojewddztwo wielkopolskie (powiat kolski) oraz tédzkie
(powiat poddebicki, teczycki, zgierski, t6dzki wschodni, miasto £6dz, pabianicki, taski, zdunskowolski).
Przedmiotowy JCWPd posiada dwa pieta wodonosne i w 45% zasila odptyw catkowity rzek w swoim
obrebie — Warte i Ner.

Obszar na potudniowym wschodzie gminy znajduje sie w granicach JCWPd PLGW600082
obejmujgcego catg swojg powierzchnig (2 809,2 km?) wojewodztwa: tédzkie (powiat poddebicki, taski,
zdunskowolski, wieluhAski, wieruszowski, betchatowski, pajeczanski), wielkopolskie (powiat turecki),
opolskie (powiat oleski), slgskie (powiat ktobucki). Przedmiotowy jcwpd posiada trzy pietra wodonosne
i w 53% zasila odptyw catkowity rzek w swoim obrebie (Warta).

Z kolei obszar na zachodzie gminy Uniejow znajduje sie w granicach JCWPd PLGW600071
obejmujgcego swojg powierzchnig (1 919,2 km?) wojewddztwo tddzkie (powiat poddebicki
i sieradzki) wielkopolskie (powiat stupecki, konifiski, miasto Konin, kolski, pleszewski, turecki, kaliski).

13 Diagnoza sytuacji spoteczno-gospodarczej Gminy Uniejow (30.03.2023 r.)
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Przedmiotowy JCWPd posiada trzy pietra wodonos$ne i w 52% zasila odptyw catkowity rzek w swoim
obrebie, tj. Warta, Bawot, Powa, Topiec, Kietbaska, Teleszyna.

Potudniowo — zachodni obszar gminy Uniejow znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 151 Konin — Turek — Koto. Caty zbiornik ma powierzchnie 1 673 kmZ2 i lezy na terenie
dwoch wojewddztw: wielkopolskiego (powiat koninski, kolski, turecki, kaliski) i t6dzkiego (powiat
poddebicki i sieradzki). Zbiornik ten znajduje sie w zlewni powierzchniowej Warty, ma charakter
zbiornika porowo-szczelinowego, na jego przewazajgcym obszarze woda jest stodka i dobrej jakosci
(klasa Il) i jest srednio, bgdZz mato podatny na antropopresje (czas doptywu zanieczyszczen do zbiornika
wynosi 50 lat). Na obszarze gminy Uniejow jedynie w okolicach Wilamowa czas doptywu
zanieczyszczen do zbiornika wynosi ponizej 25 lat.

Wody geotermalne

Na calym obszarze gminy miejsko-wiejskiej Uniejow wystepujg zasoby mineralnych wod
geotermalnych: chlorkowo — sodowych, bromkowo — borowych, hypertermalnych o wtasciwosciach
leczniczych, na bazie ktérych powstato Uzdrowisko Uniejéw. Dzieki zastosowaniu unikalnego na skale
kraju kaskadowego odbioru energii potencjat wod geotermalnych jest wykorzystywany w maksymalnym
stopniu:

— do ogrzewania miejskiego zaopatrujgcego w ciepto 80% budynkéw na terenie miasta Uniejow
(m.in. Zamek Arcybiskupéw Gnieznienskich),

— do kapieli rehabilitacyjnych i rekreacyjnych w obiektach leczniczych i basenowych (kompleks
termalno-basenowy ,Termy Uniejow”, czterogwiazdkowy Apart hotel ,Termy Uniejéw”,
czterogwiazdkowy hotel Medical SPA Lawendowe Termy, Uzdrowisko Uniejéw Park oraz
czterogwiazdkowy hotel Uniejéw ecoActive&Spa),

— do podgrzewania w okresie zimowym murawy boisk pitkarskich (kompleks boisk im.
Wtodzimierza Smolarka).

Ponadto, w réznych czesciach miasta zlokalizowane sg teznie termalne, fontanny i czerpnie wody
termalne;.

Ewenementem na skale kraju jest réwniez wybudowanie blokéw mieszkalnych z dostepem do
wody termalnej dostarczanej trzecim kurkiem (dotychczas wybudowano 3 takie bloki, dwa kolejne sg
w trakcie budowy — tgcznie 150 mieszkan bedzie zaopatrzonych w dostep do wody termalnej) zas
diugofalowym celem jest stworzenie catego osiedla termalnego, co w znaczgcym stopniu wptynie na
wzrost atrakcyjnosci miasta Uniejow rowniez dla mieszkancéw.

W obszarze zasobéw wodnych i gospodarowania wodg na terenie gminy miejsko-wiejskiej Uniejow
nalezy zwroci¢ uwage na:

— zty stan wod w JCWP Siekiernik (punkt pomiarowy Siekiernik — Spycimierz) oraz w JCWP Warta
od Zbiornika Jeziorsko do Siekiernika (punkt pomiarowy Warta — Uniejow),

— optymalne wykorzystanie potencjatu woéd geotermalnych znajdujgcych sie na obszarze gminy
na potrzeby mieszkancéw oraz dziatalnos¢ uzdrowiskowa.

Wody powierzchniowe

Zasoby powierzchniowe wod w gminie to przede wszystkim rzeki. Zgodnie z obowigzujaca
Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2023 r., poz. 335) na
terenie gminy Uniejow zlokalizowane sg jednolite czesci wod powierzchniowych rzecznych: Ner od
Kanatu Zbylczyckiego do ujscia (PLRW600016183299), Pisia (PLRW6000101832929), Struga
Spicimierska (PLRW6000101831989), Teleszyna (PLRW60001018331299), Warta od zb. Jeziorsko do
Neru (PLRW600011183199).14.

14 Strategia Rozwoju Gminy Uniejéw na lata 2023 - 2030
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OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE NA TERENIE GMINY®
Na terenie gminy Uniejow wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

— Obszary Chronionego Krajobrazu;
—  Zespot przyrodniczo krajobrazowy
—  Obszary Natura 2000

— Uzytki ekologiczne.

— Pomniki przyrody,

Do najwazniejszych form ochrony przyrody w gminie nalezy zaliczy¢ czesci wiekszych jednostek:

— 2 obszary chronionego krajobrazu:
o ,Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej”,
o ,Nadwarcianski’;
— 2 zespoty przyrodniczo-krajobrazowy:
o ,Zabytkowy Park Podworski w Czepowie Dolnym”,
o ,Uroczysko Zielen”;
— 3 Obszary Natura 2000:
o ,Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Pradolina Bzury-Neru”,
o ,Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Pradolina Warszawsko-Berlinska”,
o ,Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty”:
— 5 uzytkéw ekologicznych;
— 9 pomnikéw przyrody.

Rysunek 2 Formy ochrony przyrody w gminie Uniejow
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Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Uniejow na lata 2023 - 2030

15 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf



Ponad 47% powierzchni gminy stanowig tereny prawnie chronione skupione szczegdlnie
w dolinie rzeki Warty. Do gtéwnych waloréw doliny niewatpliwie nalezy zaliczy¢ unikalng roslinno$¢ oraz
unikatowe ostoje ptactwa. Jednym =z najbardziej charakterystycznych elementéw terendéw
nadwarcianskich sg liczne oczka wodne tzw. torfiarki. Na tym porosnietym szuwarem biotnym obszarze
wystepujg gniazda legowe m. in. gesi gegawki, fabedzia niemego, krzyzowki, cyraneczki kulika, mewy
Smieszki, perkoza i zurawia.

Obszar doliny jest w zréznicowanym stopniu przeksztatcony przez cziowieka oraz réznorodnie
uzytkowany. Na obszarze Kotliny Kolskiej rzeka jest obustronnie obwatowana - obszary zalewowe
znajdujg sie w strefie miedzywala oraz w ujsciach rzek Prosny i Kietbaski. Dolina Konifisko-Pyzdrska
w swojej zachodniej czesci nie zostata obwatowana i podlega okresowym zalewom. Teren ten jest zajety
przez mozaike ekstensywnie uzytkowanych tgk i pastwisk, zadrzewien tegowych oraz zarastajgcych
szuwarem starorzeczy.

LASY | ZADRZEWIENIA

Lasy i grunty leSne w Gminie Uniejow zajmujg wg. danych z 2020 roku powierzchnie
ok. 1 183 ha, co stanowi ok. 9,17% powierzchni ogdinej gminy. Dominujg tu lasy sosnowe. W pétnocnej
czesci Koscienicy wystepujg kepki lasu tegowego. Do drzewostanu gminy zaliczamy olchy, jesiony,
topole, lipy, klony, kasztany, akacje i brzozy. Duzg cze$¢ obszaru gminy zajmuje roslinnos¢ tgkowa
i bagienna. Ponadto lasy styng ze zwierzyny townej i grzybdw.

ZAGROZENIA SRODOWISKA
Zanieczyszczenia atmosfery?®

Diagnoze dotyczacg zanieczyszczenia powietrza gazami cieplarnianymi zawiera uchwalony
16 kwietnia 2021 r. Uchwalg Rady Miejskiej w Uniejowie Nr XLIII/346/2021 Plan gospodarki
niskoemisyjnej dla gminy Uniejéw na lata 2020 — 2030 (PGN). Wedtug badanh przeprowadzonych na
potrzeby sformutowania ww. planu najwiekszy udziat w tworzeniu emisji CO2 w gminie majg paliwa
weglowe (0k.44%) uzywane do ogrzewania w sektorze mieszkaniowym, energia elektryczna (ok. 24%)
i paliwa silnikowe tgcznie (0k.23%) pochodzace z sektora transportowego. Zidentyfikowano réwniez,
iz ok. 37% finalnego zuzycia energii (z wytgczeniem sektora transportowego) stanowig OZE, w tym
niemal 99% pochodzi z energii geotermalnej oraz ciepta i energii elektrycznej z kogeneracji. W zwigzku
z powyzszym zaplanowano interwencje obejmujgcg trzy gtébwne obszary:
— sektor mieszkaniowy — najwiekszy konsument energii i najwiekszy emitentem zanieczyszczen
na terenie gminy,
— transport — z uwagi na wzrost popularnosci i dostepnosci transportu indywidualnego w obliczu
niewystarczajgcej infrastruktury, umozliwiajgcej korzystanie z innych srodkéw transportu,
— odnawialne zrédta energii (instalacje rozproszone) — z uwagi na niski stopienn wykorzystania
odnawialnych zasobdw energii, w tym opartych o nie instalacji prosumenckich i komercyjnych.
W PGN zaplanowano dziatania, ktérych celem jest zmniejszenie o 9% wzgledem roku 2019 poziomu
zuzycia energii finalnej, zmniejszenie emisji CO2 o 20% wzgledem roku 2019, wzrost 0 12% wzgledem
poziomu w roku 2019 produkcji energii z OZE. Dziatania te obejmujg m.in.:
— termomodernizacje budynkéw wraz z wykorzystaniem nowoczesnych urzadzen grzewczych, w
tym OZE, zapewniajgcych wysoki poziom efektywno$ci oraz spetniajgcych obowigzujgce normy
i standardy energetyczne oraz emisyjne,

16 Diagnoza sytuacji spoteczno-gospodarczej Gminy Unigjéow (30.03.2023 r.)
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— inwestycje w rozwdj sieci cieptowniczej i likwidacje wysokoemisyjnych zrédet ciepta na rzecz
podtgczenia do systemu cieptowniczego zasilanego energig geotermalng oraz rozwdj matych,
prosumenckich instalacji OZE a takze rozwdj infrastruktury elektrocieptowni ko generacyjnej,

— inwestycje operatoréw transportu publicznego w niskoemisyjny tabor samochodowy oraz rozwdj
sieci sciezek rowerowych i promowanie komunikacji rowerowej,

— kampanie edukacyjno-promocyjne, stworzenie strony internetowej z informacjami o energii i
Srodowisku,

— promocje technologii energooszczednych w budownictwie, pomoc w finansowaniu projektow,
szkolenia dla przedsiebiorcéw, budowe zeroemisyjnych lub niskoenergetycznych obiektow
komercyjnych, promocja technologii niskoemisyjnych w transporcie, szkolenia dla kierowcéw,
zakup niskoemisyjnych srodkéw transportu,

— modernizacje energetyczng budynkéw publicznych i mieszkalnych,

— wprowadzenie systemu zielonych zaméwien publicznych.

Zanieczyszczenia wod

Na stan i jakos¢ wod majg wplyw zanieczyszczenia z punktowych zrodet (Scieki odprowadzane
W zorganizowany sposéb systemami kanalizacyjnymi, pochodzgce gtéwnie z zaktadéw przemystowych
- potencjalne zrédto zanieczyszczenia wod substancjami szczegdlnie szkodliwymi - i z aglomeracji
miejskich wnoszace do wdéd powierzchniowych znaczgce tadunki substanciji biogennych - gtéwnie
zwigzki azotu i fosforu - powodujgc eutrofizacje tych wod); z powierzchniowych Zrédet
(zanieczyszczenia sptukiwane opadami atmosferycznymi z terendw zurbanizowanych nieposiadajgcych
systemow kanalizacyjnych oraz z obszaréw rolnych i leSnych powodujgce zanieczyszczenie wod
substancjami ropopochodnymi, zwigzkami biogennymi oraz pestycydami) oraz ze zrddet liniowych
(zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego wytwarzane przez srodki transportu i sptukiwane
opadami atmosferycznymi z powierzchni drég oraz zanieczyszczenia pochodzgce z rurociggow,
kanatoéw sciekowych, osadowych)?’.

Hatas!®

W przypadku gminy Uniejéw najbardziej dokuczliwy jest hatas komunikacyjny. Ponadto, hatas
wigze sie z funkcjonowaniem coraz wiekszej ilosci obiektéw handlowo-ustugowych w poblizu zabudowy
mieszkaniowej (markety, stacje benzynowe, warsztaty, dziatalno$¢ ustugowa) oraz urzgdzenia
klimatyzacyjne coraz czesciej powodujgce ucigzliwo$¢ mieszkancom. Hatas komunikacyjny nasila sie
w okresy wolne od pracy, gdy do uniejowskich term przybywajg turysci.

Na terenie gminy Uniejéw gtéwnym Zrédtem hatasu drogowego sa:
— Drogi krajowe — DK72, A2
— Drogi wojewddzkie,
— Drogi powiatowe,
— Drogi gminne i wewnetrzne.

Przez teren gminy Uniejow przebiegajg dwie drogi krajowe — DK 72 oraz A2. Zgodnie z danymi
posiadanymi przez GDDKIA, stan techniczny ich nawierzchni na catej dlugosci okreslono jako dobry.

17 Diagnoza sytuacji spofeczno-gospodarczej Gminy Unigjow (30.03.2023 r.)
18 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Uniejéow na lata 2022-2026 z perspektywa do roku 2030
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Powodzie
Na terenie gminy wystepujg obszary zagrozenia powodziowego?®®, w tym?20;

a) szczegoblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa wodnego, tj. obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi p=1%,

b) szczegdlnego zagrozenia powodziag, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego, tj. obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10%,

c) czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
p=0,2%,

d) szczegodlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa wodnego, tj. obszarze
miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry
wbudowano trase watu,

€) narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

% ZJAWISKA NEGATYWNE W SFERZE SRODOWISKOWEJ

Wizja lokalna

Gmina Uniejow jest przepieknie potozona, otoczona malowniczymi krajobrazami, ktére
stanowig prawdziwg ozdobe regionu. Znajduje sie tu wiele obszaréw chronionych, ktére sSwiadczag
0 bogactwie naturalnym i znaczeniu ekologicznym tego miejsca. Przez gmine wije sie rzeka Warta, ktéra
stanowi niezwykle wazny zasob przyrodniczy, wptywajgc na rdéznorodnosé biologiczng oraz
krajobrazowg okolicy.

Rzeka Warta, jedna z najdtuzszych rzek w Polsce, odgrywa kluczowg role w ekosystemie gminy
Uniejow. Jej krety bieg tworzy liczne zakola, starorzecza i meandry, ktére sg siedliskiem dla wielu
gatunkéw roslin i zwierzat. Wzdtuz jej brzegdw rozciggajg sie bujne tegi i fgki, ktére stanowig wazne
obszary legowe dla ptakéw oraz miejsca bytowania dla innych organizméw wodnych i Igdowych. Dzigki
obecnosci rzeki, gmina moze poszczyci¢ sie unikalnymi warunkami przyrodniczymi, ktére sprzyjaja
zachowaniu bior6znorodnosci.

Obszary chronione w gminie Uniejow, takie jak rezerwaty przyrody i parki krajobrazowe, sg
Swiadectwem dbatosci o zachowanie naturalnego dziedzictwa regionu. Te tereny nie tylko chronig
unikalne gatunki roslin i zwierzat, ale takze oferujg mieszkahncom i turystom mozliwos¢ kontaktu
z przyroda. Szlaki turystyczne, sciezki edukacyjne i punkty widokowe umozliwiajg podziwianie piekna
natury oraz poznawanie jej tajemnic w sposob zréwnowazony i odpowiedzialny.

Rzeka Warta, przeptywajgca przez gmine, petni rowniez wazng funkcje rekreacyjng i turystyczna.
Wzdluz jej brzegdw znajdujg sie liczne miejsca do wypoczynku i rekreaciji, takie jak plaze, przystanie
wodne czy $ciezki rowerowe. Mieszkancy i tury$ci mogg korzysta¢ z mozliwosci sptywow kajakowych,

19 Zgodnie z art. 172 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.)
na podstawie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego przygotowuje sie —
z uwzglednieniem podziatu kraju na obszary dorzeczy oraz regiony wodne — plany zarzadzania
ryzykiem powodziowym (PZRP). Plany zarzadzania ryzykiem powodziowym zostajg przyjete w drodze
rozporzgdzenia wydanego przez ministra wtasciwego do spraw gospodarki wodnej. Podlegajg one
przegladowi co 6 lat, a w razie potrzeby zostaje dokonana ich aktualizacja. Aktualnie do
przedmiotowego terenu odnosi sie Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry, zawierajgcy w tresci Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla regionu wodnego Warty,
przyjety Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 26 pazdziernika 2022 r., opublikowany w dniu 22
grudnia 2022 r. (Dz. U. poz. 2714), obowigzuje od 23 marca 2023 r.

20 Strategia Rozwoju Gminy Uniejéow na lata 2023 - 2030

48



wedkowania czy spaceréw wzdiuz malowniczych brzegéw rzeki. Dzigki temu, Warta nie tylko wzbogaca
krajobraz gminy, ale takze przyczynia sie do podniesienia jakosci zycia jej mieszkancéw oraz
atrakcyjnosci turystycznej regionu.

Przez ostatnie lata rzeka Warta stafa sie dominujgcym elementem w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Uniejéw, stanowigc gtéwny punkt i wizytdwke regionu. Wiadze lokalne oraz spotecznos¢ zdali
sobie sprawe z ogromnego potencjatu, jaki niesie ze sobg blisko$¢ tak waznego zasobu przyrodniczego.
Dzieki temu, rzeka Warta zyskata centralne miejsce w strategii rozwoju miasta, wptywajgc na jego
ksztattowanie i funkcjonalnos¢. Rzeka Warta zostata przeksztatcona w serce rekreacyjne Uniejowa.
Wzdluz jej brzegdw powstaty liczne obiekty sportowe, rekreacyjne oraz tereny zielone, ktére przyciggaja
zaréwno mieszkancow, jak i turystow. Plaze miejskie, przystanie kajakowe, $ciezki rowerowe i piesze
stwarzajg doskonate warunki do aktywnego spedzania czasu. Organizowane sg tu sptywy kajakowe
i réznorodne imprezy plenerowe, ktére wzbogacajg oferte turystyczng miasta.

Promenady i parki nadbrzezne staty sie integralng czescig miejskiej przestrzeni publicznej. Estetycznie
zaprojektowane bulwary z alejami spacerowymi, fawkami i punktami widokowymi przyciggaja
spacerowiczéw i turystéw, oferujgc im mozliwos¢ relaksu w otoczeniu przyrody. Parki nad rzeka,
z bogata roslinnoscia i infrastrukturg rekreacyjng, stajg sie miejscami spotkan spotecznych, piknikéw
i rodzinnych wypraw.

Znaczgce inwestycje w infrastrukture wokot rzeki Warty przyczynity sie do poprawy jakosci zycia
mieszkancow Uniejowa. Budowa nowoczesnych obiektow, takich jak centra sportowe, kawiarnie
i restauracje z widokiem na rzeke, stymulujg rozwéj lokalnej gospodarki. Wprowadzenie infrastruktury
przyjaznej srodowisku, w tym systemOw oczyszczania wod deszczowych i Sciekow, zapewnia
zréwnowazony rozwoj miasta i ochrone ekosystemoéw rzecznych.

Dzieki strategicznemu zagospodarowaniu przestrzennemu, rzeka Warta stata sie wizytéwkag Uniejowa.
Jej obecnos¢ w centrum miasta symbolizuje harmonijne potgczenie natury i urbanistyki, podkreslajagc
jednoczesnie unikalny charakter regionu. Rzeka stata sie symbolem tozsamosci miasta, przyciagajgc
turystow i inwestoréw, ktérzy doceniajg wyjatkowe walory przyrodnicze i rekreacyjne.

Jednak rozwdj przestrzenny wokot rzeki Warty niesie ze sobg rowniez wyzwania. Konieczne jest
zapewnienie odpowiedniego balansu miedzy rozwojem a ochrong srodowiska, aby unikngé degradaciji
naturalnych zasobow.

Podsumowujac, rzeka Warta stata sie dominujgcym elementem w zagospodarowaniu
przestrzennym Uniejowa, petnigc role gtdwnego punktu i wizytowki miasta. Dzieki swiadomemu
planowaniu i inwestycjom, rzeka ta przeksztatcita sie w centrum rekreacyjne, edukacyjne i gospodarcze,
ktére podnosi jako$¢ zycia mieszkancéw i przycigga turystow. Zachowanie rownowagi miedzy rozwojem
a ochrong przyrody pozostaje kluczowym wyzwaniem na przyszios¢, aby zapewni¢ trwate
i zrbwnowazone korzystanie z tego cennego zasobu. Ochrona i zrbwnowazone zarzgdzanie zasobami
przyrodniczymi gminy Uniejow, w tym rzeki Warty, sg kluczowe dla jej dalszego rozwoju. Dziatania na
rzecz ochrony srodowiska, takie jak programy renaturyzacji rzeki, ochrona obszaréw wodno-btotnych
oraz promowanie zrownowazonej turystyki, sg niezbedne dla zachowania unikalnych waloréw
przyrodniczych gminy. Wspotpraca lokalnych wtadz, organizacji ekologicznych oraz spotecznosci
lokalnej jest kluczowa dla skutecznej ochrony i promoc;ji tych bezcennych zasobow.

Gmina Uniejow, dzieki swojemu przepieknemu potozeniu i obecnosci rzeki Warty, stanowi wyjgtkowy
przyktad harmonijnego wspdfistnienia cztowieka z naturg. Chronione obszary przyrodnicze oraz
réznorodnos¢ biologiczna tego regionu sg nie tylko zrédtem dumy dla mieszkahcow, ale takze
magnesem przyciggajacym turystéw. Odpowiedzialne zarzgdzanie i ochrona tych zasobéw sg kluczowe
dla zapewnienia zrdbwnowazonego rozwoju gminy i zachowania jej unikalnych waloréw przyrodniczych
dla przysztych pokolen.

Jednak mimo wsparcia wtadz lokalnych, gtéwnie w miescie Uniejow, wystepujg problemy
srodowiskowe. Jest to problem réwniez innych miasto Polsce, ktory wystepuje w szczegodlnosci
w miejscach o gestej zabudowie. Jednym z najbardziej palgcych jest uzywanie paliw kopalnych
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do ogrzewania domow. Wielu mieszkancow korzysta z tradycyjnych piecéw na wegiel i drewno,
co przyczynia sie do znacznej emisji zanieczyszczen powietrza. Problem ten jest dodatkowo
potegowany przez stabg izolacje budynkéw, co sprawia, ze sg one nieefektywne pod wzgledem
energetycznym i wymagajg duzych ilosci paliwa do utrzymania odpowiedniej temperatury wewnatrz.

W miesigcach zimowych, kiedy zapotrzebowanie na ogrzewanie jest najwieksze, powietrze w Uniejowie
czesto staje sie powite smogiem. Smog, bedacy mieszaning dymu, sadzy i innych szkodliwych czastek,
ma powazne konsekwencje dla zdrowia mieszkarcoéw oraz $rodowiska. Wysokie stezenia pytow
zawieszonych (PM10 i PM2.5) oraz innych zanieczyszczen, takich jak dwutlenek siarki i tlenki azotu,
prowadzg do probleméw zdrowotnych, takich jak choroby uktadu oddechowego, sercowo-
naczyniowego, a takze zwigkszone ryzyko nowotwordw.

Staba efektywno$¢ energetyczna budynkéw w Uniejowie wynika z przestarzatych technik budowlanych
oraz braku odpowiednich inwestycji w modernizacje infrastruktury mieszkaniowej. Wiele doméw nie
posiada odpowiedniej izolacji termicznej, co powoduje duze straty ciepta i zwieksza zuzycie paliw
kopalnych. Brak odpowiednich systeméw wentylacji i nowoczesnych technologii grzewczych réwniez
przyczynia sie do problemu, tworzgc zamkniety cykl, w ktéorym mieszkancy sg zmuszeni do spalania
wiekszych ilosci paliw, aby zapewni¢ komfort ciepliny.

Aby przeciwdziata¢ tym problemom, konieczne jest podjecie szeregu dziatah na réznych poziomach.
Przede wszystkim, lokalne witadze powinny kontynuowaé i intensyfikowaé programy wsparcia dla
mieszkancow, ktére umozliwiajg modernizacje systemdéw grzewczych oraz poprawe efektywnosci
energetycznej budynkow.

Edukacja i sSwiadomosé ekologiczna mieszkancéw sg rownie wazne. Kampanie informacyjne na temat
korzysci wynikajgcych z poprawy efektywnosci energetycznej, w tym oszczednosci na kosztach
ogrzewania oraz poprawy jakosci powietrza, mogg zacheci¢ wiecej os6b do inwestowania
w modernizacje swoich doméw. Wspieranie lokalnych inicjatyw spotecznych, takich jak grupowe zakupy
instalacji fotowoltaicznych czy termomodernizacje, moze réwniez przyspieszy¢ proces transformacii
energetycznej.

Ponadto, istotne jest wprowadzenie i egzekwowanie regulacji prawnych, ktére promujg ekologiczne
rozwigzania i penalizujg praktyki szkodliwe dla srodowiska. Programy monitoringu jakosci powietrza
i systemy ostrzegania mogg pomaéc mieszkancom w podejmowaniu swiadomych decyzji dotyczgcych
ogrzewania i ochrony zdrowia.

Podsumowujgc, pomimo wsparcia witadz lokalnych, miasto Uniejbw zmaga sie z powaznymi
problemami srodowiskowymi zwigzanymi z uzywaniem paliw kopalnych do ogrzewania domoéw. Stabo
izolowane budynki i nieefektywne systemy grzewcze prowadzg do wysokiego poziomu
zanieczyszczenia powietrza, zwtaszcza w miesigcach zimowych, kiedy smog staje sie powaznym
zagrozeniem dla zdrowia mieszkancow. Dziatania majgce na celu modernizacje infrastruktury, wsparcie
finansowe dla mieszkancow oraz edukacje ekologiczng sg kluczowe dla poprawy jakosci powietrza
i zrbwnowazonego rozwoju miasta.

W gminie Uniejdw, mimo podejmowanych dziatan wspierajgcych, zjawisko ubdstwa
energetycznego dotyka wielu rodzin. Ubdstwo energetyczne to sytuacja, w ktérej gospodarstwa
domowe maijg trudnosci z pokryciem kosztéw energii potrzebnej do ogrzewania, oswietlenia i zasilania
urzadzen domowych na odpowiednim poziomie. Problemy te sg szczegdlnie widoczne w miesigcach
zimowych, kiedy zapotrzebowanie na energie jest najwyzsze, a niskie temperatury zwiekszajg
koniecznos¢ ogrzewania doméw.

Rodziny dotkniete ubdstwem energetycznym czesto mieszkajg w stabo izolowanych budynkach, ktére
charakteryzujg sie wysokim zuzyciem energii. Starsze domy, zbudowane bez odpowiednich standardéw
izolacji, wymagajg duzych ilosci paliwa do utrzymania komfortowej temperatury wewnatrz. Brak
modernizacji i inwestycji w nowoczesne technologie grzewcze sprawia, ze koszty ogrzewania sg
wysokie, co stanowi znaczgce obcigzenie dla budzetéw domowych. Wiele rodzin w Uniejowie,
zwlaszcza tych o nizszych dochodach, nie jest w stanie pozwoli¢ sobie na kosztowne inwestycje
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w poprawe efektywnosci energetycznej swoich domoéw. Koszt instalacji nowoczesnych systemoéw
grzewczych, takich jak pompy ciepta, panele stoneczne czy nowoczesne kotty gazowe, jest czesto poza
ich zasiegiem finansowym. W rezultacie, sg one zmuszone do korzystania z tanszych, ale mniej
efektywnych i bardziej zanieczyszczajgcych srodowisko paliw, takich jak wegiel czy drewno. Ubdstwo
energetyczne ma powazne konsekwencje dla zdrowia i dobrostanu mieszkancéw. Rodziny zyjgce
w nieodpowiednio ogrzewanych domach narazone sg na choroby uktadu oddechowego, problemy
krgzeniowe oraz inne dolegliwosci zdrowotne zwigzane z zimnem i wilgocig. Dodatkowo, wysokie koszty
energii mogg prowadzi¢ do ograniczania wydatkéw na inne podstawowe potrzeby, takie jak zywnos¢,
leki czy edukacja, co pogtebia problemy socjalne i ekonomiczne

Edukacja mieszkancéw na temat korzysci ptyngcych z poprawy efektywnosci energetycznej oraz
dostepnych form wsparcia finansowego jest bardzo istotna. Kampanie informacyjne i programy
szkoleniowe mogg pomaéc w podniesieniu Swiadomosci na temat mozliwosci oszczedzania energii oraz
dostepnych technologii i rozwigzan.

Wspotpraca z organizacjami pozarzgdowymi i spotecznymi, ktére moga oferowaé dodatkowe wsparcie
i doradztwo, jest rowniez wazna. Programy partnerskie, w ramach, ktérych eksperci pomagajg w ocenie
stanu technicznego budynkéw i doradzajg najefektywniejsze metody poprawy efektywnosci
energetycznej, mogg przyczynic sie do szybszego i bardziej efektywnego wdrazania zmian.

Podsumowujac, zjawisko ubdstwa energetycznego w gminie Uniejow dotyka wielu rodzin, ktére
zmagaja sie z wysokimi kosztami ogrzewania i niskg efektywnos$cig energetyczng swoich domow.
Skuteczne przeciwdziatanie temu problemowi wymaga zintegrowanych dziatan, w tym wsparcia
finansowego, edukacji oraz wspétpracy z wladzami krajowymi i wojewddzkimi. Poprawa efektywnosci
energetycznej i modernizacja systemow grzewczych sg kluczowe dla zapewnienia lepszej jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrony srodowiska naturalnego.

Innym istotnym problemem S$rodowiskowym w gminie Uniejéw sg prywatne tereny
poprzemystowe. Budynki i infrastruktura na tych obszarach, czesto opuszczone i zaniedbane,
stopniowo rozpadajg sie, co stanowi powazne zagrozenie dla czystosci gleb i rzeki Warty. Tereny te,
pozostawione bez odpowiedniej kontroli i konserwacji, mogg prowadzi¢ do zanieczyszczen, ktére
przenikajg do srodowiska naturalnego, wptywajgc negatywnie na lokalne ekosystemy.

Fotografia 3. Teren poprzemystowy w centrum Uniejowa

Zrédto: Fotogfia wilasna
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Opuszczone budynki poprzemystowe, zrujnowane i niezabezpieczone, moga zawieraé réznorodne
substancje chemiczne uzywane w przesziosci w procesach przemystowych. Substancje te,
wraz z czasem, mogg przenika¢ do gleby i wod gruntowych, prowadzgc do degradacji jakosci gleby
oraz zanieczyszczenia wod. Szczegdlnie niebezpieczne sg zwigzki chemiczne, takie jak metale ciezkie,
oleje przemystowe i pozostatosci chemikalidow, ktére mogg mie¢ diugotrwaty negatywny wptyw na
Srodowisko i zdrowie mieszkancéow.

Rzeka Warta, przeptywajgca przez tereny gminy, jest szczegdlnie narazona na zanieczyszczenia
pochodzace z tych opuszczonych terenéw poprzemystowych. Zanieczyszczenia chemiczne moga
trafia¢ do rzeki w wyniku sptywu powierzchniowego podczas opaddéw deszczu, a takze przez wody
gruntowe. To z kolei moze wptywac¢ na jako$¢ wody, zagrazajac zarowno lokalnym ekosystemom
wodnym, jak i zdrowiu ludzi korzystajgcych z rzeki do rekreac;ji lub jako zrédta wody.

Rewitalizacja terenéw poprzemystowych moze otworzyé nowe mozliwosci dla rozwoju gospodarczego
gminy Uniejéw. Przeksztatcanie opuszczonych terendw w nowe przestrzenie mieszkalne, rekreacyjne
lub komercyjne moze przyczyni¢ sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw i zwiekszenia atrakcyjnosci
regionu. Tego typu projekty moga réwniez stworzy¢ nowe miejsca pracy oraz przyciggng¢ inwestorow,
co przyczyni sie do dalszego rozwoju lokalnej gospodarki.

Podsumowujac, prywatne tereny poprzemystowe w gminie Uniejow stanowig powazne zagrozenie dla
srodowiska, szczegolnie dla czystosci gleb i rzeki Warty. Zaniedbane budynki i infrastruktura mogg
prowadzi¢ do zanieczyszczen chemicznych, ktdre majg dtugotrwaty negatywny wptyw na ekosystemy
i zdrowie mieszkancéw. Rekultywacja tych terenéw, kontrola stanu budynkéw oraz odpowiednie
wsparcie dla wiascicieli nieruchomosci sg kluczowe dla rozwigzania tych problemoéw i zapewnienia
zréwnowazonego rozwoju regionu.

Problemem sg réwniez dzikie sktadowiska odpadéw w gminie Uniejow. Mieszkancy, mimo
staran wtadz miasta, nadal wyrzucajg $mieci, gdzie popadnie, tworzgc nielegalne wysypiska. Sytuacja
ta utrzymuje sie od wielu lat i ma powazne konsekwencje dla srodowiska naturalnego, a takze dla
zdrowia mieszkancow i estetyki regionu. Dzikie sktadowiska odpaddw stanowig powazne zagrozenie
dla srodowiska. Wyrzucane $mieci, czesto w miejscach do tego nieprzeznaczonych, mogg zawierac
toksyczne substancje, ktére przenikajg do gleby i wéd gruntowych. To prowadzi do degradacji jakosci
gleby, co negatywnie wptywa na roslinno$¢ oraz organizmy glebowe. Substancje chemiczne, takie jak
metale ciezkie, pestycydy czy produkty ropopochodne, mogg przedostawac¢ sie do wdd gruntowych,
a nastepnie do rzek i jezior, zanieczyszczajgc ekosystemy wodne i stanowigc zagrozenie dla zdrowia
zwierzat i ludzi. W przypadku gminy Uniejow, gdzie rzeka Warta odgrywa kluczowg role w ekosystemie,
zanieczyszczenie wod jest szczegolnie niebezpieczne. Odpady wrzucane w poblizu rzeki mogg sptywac
do wéd podczas deszczu, wprowadzajgc do ekosystemu substancje toksyczne. To nie tylko degraduje
jakos¢ wody, ale rowniez wptywa negatywnie na bioréznorodnos¢, zagrazajgc lokalnym gatunkom ryb,
ptakéw i innych organizméw wodnych.

Dzikie skfadowiska odpadéw majg réwniez negatywne konsekwencje dla zdrowia mieszkancow.
Sktadowiska te przyciggaja szkodniki, takie jak gryzonie, owady i inne zwierzeta, ktére mogg przenosic
choroby. Dodatkowo, rozktadajgce sie odpady emitujg nieprzyjemne zapachy i mogg stanowi¢ zrodto
patogenéw oraz zanieczyszczen powietrza. Kontakt z zanieczyszczong glebg czy wodg moze
prowadzi¢ do problemoéw zdrowotnych, takich jak choroby skérne, infekcje czy problemy ukfadu
oddechowego.

Obecnos¢ dzikich sktadowisk odpadéw wptywa rowniez negatywnie na estetyke i atrakcyjnosé regionu.
Zanieczyszczone tereny, zasmiecone lasy i pobocza drég obnizajg jako$é krajobrazu, co moze
zniechecac turystow i potencjalnych inwestoréw. To z kolei wptywa na lokalng gospodarke, ograniczajgc
mozliwosci rozwoju turystyki i inwestycji. Mieszkancy, widzgc wszechobecne $mieci, mogg odczuwac
spadek jakosci zycia i negatywny wplyw na ich samopoczucie oraz dume z miejsca zamieszkania.

Inwestycje w infrastrukture do zbierania i utylizacji odpadéw sg kluczowe. Rozbudowa sieci punktow
zbiérki odpaddéw, zwiekszenie dostepnosci pojemnikdw na Smieci oraz wprowadzenie systemoéw
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recyklingu mogg pomdéc w zmniejszeniu problemu. Warto réwniez rozwijaé programy wspierajgce
kompostowanie odpaddéw organicznych wsréd mieszkancow, co moze zmniejszy¢ ilos¢ odpadow
trafiajgcych na wysypiska.

Podsumowujgc, dzikie skfadowiska odpadow w gminie Uniejéw stanowig powazne zagrozenie dla
srodowiska, zdrowia mieszkancow oraz estetyki regionu. Efektywne przeciwdziatanie temu problemowi
wymaga zintegrowanych dziatan edukacyjnych, regulacyjnych i infrastrukturalnych. Tylko poprzez
skoordynowane i konsekwentne dziatania mozna zapewni¢ czyste i zdrowe $rodowisko dla obecnych
i przysztych pokolen.

Zasmiecanie lasow i tgk w Gminie Uniejow, w tym sktadowanie odpaddéw takich jak azbest,
stanowi powazny problem Srodowiskowy z dtugotrwatymi konsekwencjami dla ekosystemu. Odpady
zanieczyszczajg glebe, wody powierzchniowe i podziemne, a takze mogg negatywnie wptywac¢ na
rosliny, zwierzeta oraz zdrowie ludzi.

Sktadowiska odpadéw w lasach przyczyniajg sie do degradacji srodowiska naturalnego. Rozktadajgce
sie $mieci uwalniajg toksyczne substancje, ktdore mogg zanieczyszczaé glebe i wody, zakiécajgc
naturalne procesy i wptywajac na fancuchy pokarmowe. Szczegdlnie niebezpieczny jest azbest, ktory
moze by¢ przyczyng powaznych choréb, w tym raka, jesli jego widkna dostang sie do powietrza i bedg
wdychane przez ludzi lub zwierzeta. Zasmiecone tereny tracg swojg wartos¢ rekreacyjng i estetyczna,
co moze mie¢ negatywny wptyw na atrakcyjnos¢ turystyczng miejscowosci. Ponadto, odpady moga
przycigga¢ szkodniki, takie jak gryzonie czy owady, ktére mogg by¢ wektorami choréb.

Obecnos¢ odpadow w lasach i na tgkach moze réwniez utrudniaé naturalng regeneracje roslinnosci,
zakiécajgc rozwdj mtodych drzew i innych roslin, co w diuzszej perspektywie moze wptyng¢ na
bior6znorodnos¢ i stabilnos¢ ekosysteméw. Aby zaradzi¢ temu problemowi, konieczne jest podjecie
dziatan na kilku poziomach. Po pierwsze, wazne jest wzmocnienie Swiadomosci ekologicznej
mieszkancow oraz edukacja na temat negatywnych konsekwencji zasmiecania srodowiska naturalnego.
Po drugie, nalezy poprawi¢ system gospodarowania odpadami w miejscowosci, oferujgc mieszkancom
tatwiejszy dostep do punktéw recyklingu i utylizacji, w tym bezpieczne miejsca usuwania azbestu. Po
trzecie, konieczne jest wzmocnienie nadzoru i egzekwowania przepisdw dotyczgcych nielegalnego
sktadowania odpadodw, w tym natozenie kar na osoby tamigce przepisy.

Adresowanie problemu zasmiecania lasow i tgk w Gminie Uniejow jest kluczowe nie tylko dla ochrony
lokalnego Srodowiska, ale takze dla zachowania zdrowia i jakosci zycia mieszkancow, a takze dla
ochrony naturalnego dziedzictwa dla przysztych pokolen.

Azbest to wystepujacy w przyrodzie minerat sktadajgcy sie z widkien, ktére mozna rozdzieli¢ na cienkie
i trwate wigzki. Posiada szerokie zastosowanie w wielu gateziach przemystu, z uwagi na znakomite
wiasciwosci izolacyjne widkien azbestowych (odpornosé na wysokie temperatury, ogien i substancje
chemiczne, nieprzewodzenie pradu itp.). Azbest jest takze czesto uzywany do wzmacniania cementu
iinnych materiatdbw. Pomimo swojej przydatnosci, azbest pozostaje substancjg szczegdlnie
niebezpieczng (zaklasyfikowang jako rakotworcza - kategoria 1A w rozporzadzeniu (WE) nr 1272/2008
w sprawie klasyfikacji, oznakowania i pakowania substancji i mieszanin). Naruszenie struktury produktu
zawierajgcego azbest, skutkowa¢ moze dostaniem sie widkien azbestowych do uktadu oddechowego,
co prowadzi¢ moze do chordb, takich jak azbestoza czy miedzybtoniak optucnej. Aktualnie, na
podstawie art. 1 Ustawy z dnia 19 czerwca 1997 r. o zakazie stosowania wyrobéw zawierajgcych azbest
(tj.. Dz. U. z 2020 r. poz. 1680.), produkcja wyrobéw zawierajgcych azbest jest na terenie Polski
zakazana.

Kluczowym elementem rozwoju Uniejowa jest w dalszym ciggu wykorzystanie wod termalnych
dla celéw grzewczych. Wody termalne stanowig nie tylko atrakcje turystyczng, ale takze cenny zaséb
naturalny, ktéry moze znaczaco przyczyni¢ sie do poprawy efektywnosci energetycznej oraz
zrownowazonego rozwoju miasta. Wody termalne, o stabilnej i wysokiej temperaturze, mogg by¢
wykorzystywane do ogrzewania budynkow mieszkalnych, obiektow uzytecznosci publicznej oraz
infrastruktury miejskiej. W Uniejowie juz wdrozono rozwigzania wykorzystujgce energie geotermalna,
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co pozwala na redukcje zuzycia paliw kopalnych i zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery.
Systemy grzewcze oparte na wodach termalnych sg nie tylko ekologiczne, ale rowniez ekonomiczne,
przynoszgc oszczednosci dla mieszkancow i przedsiebiorstw.

Wykorzystanie wod termalnych dla celéw grzewczych ma istotne znaczenie dla ochrony srodowiska.
Energetyka geotermalna jest odnawialnym zrédiem energii, ktére nie emituje szkodliwych substancji do
atmosfery, takich jak dwutlenek wegla czy tlenki azotu. Gmina aktywnie wykorzystuje rowniez energie
stoneczna.

Mimo licznych korzysci, rozwdj energetyki geotermalnej wigze sie réwniez z pewnymi wyzwaniami.
Konieczne jest statle monitorowanie i zarzadzanie zasobami wod termalnych, aby zapewnic ich
zrownowazone wykorzystanie i unikng¢ degradacji srodowiska. Wtadze lokalne, we wspdtpracy
z ekspertami i instytucjami naukowymi, powinny w dalszym ciggu prowadzi¢ badania i analizy, ktére
pozwolg na optymalne wykorzystanie tego cennego zasobu.

Wykorzystanie wod termalnych dla celéw grzewczych pozostaje kluczowym elementem rozwoju
Uniejowa. Energetyka geotermalna przynosi liczne korzysci ekologiczne i ekonomiczne, przyczyniajgc
sie do zréwnowazonego rozwoju miasta, poprawy jakosci powietrza oraz obnizenia kosztow
ogrzewania. Dalszy rozwdj i inwestycje w infrastrukture geotermalng bedg kluczowe dla zapewnienia
trwatego i zréwnowazonego rozwoju Uniejowa.

Zmiany klimatyczne sa jednym z najpowazniejszych wyzwan, przed jakimi stoi miasto Uniejow.
Globalne ocieplenie i zwigzane z nim zmiany w wzorcach pogodowych majg bezposredni wptyw na
lokalne srodowisko i zycie mieszkancow. W szczegdlnosci, miasto, ktére posiada tereny zalewowe, jest
narazone na rosngce ryzyko zwigzane z ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi. Uniejow, potozony
wzdituz rzeki Warty, ma znaczace obszary zalewowe. Tereny te sg naturalnie predysponowane do
podtopien, co w normalnych warunkach moze by¢ zarzgdzane poprzez odpowiednie planowanie
przestrzenne i infrastrukture. Jednak zmiany klimatyczne, prowadzace do czestszych i bardziej
intensywnych opadodw, zwiekszajg ryzyko powodzi i podtopien na tych obszarach.

W ostatnich latach zauwazalny jest wzrost liczby nawatnic i intensywnych opadoéw deszczu w Uniejowie.
Nawatnice te mogg prowadzi¢ do gwattownych podtopien, ktére zagrazajg zaréwno infrastrukturze
miejskiej, jak i bezpieczenstwu mieszkancow. Szybki i intensywny sptyw wod opadowych moze
przecigzac istniejgce systemy odwadniajgce, prowadzgc do zalania ulic, budynkéw i terendw rolniczych.
Infrastruktura miejska w Uniejowie nie jest w petni przygotowana na skutki ekstremalnych zjawisk
pogodowych. Systemy kanalizacyjne i odwadniajgce czesto nie sg w stanie poradzi¢ sobie
z gwattownymi i obfitymi opadami deszczu, co prowadzi do ich przecigzenia i awarii. Brak odpowiednich
zbiornikdow retencyjnych oraz systemoéw zarzgdzania wodami opadowymi sprawia, ze miasto jest
bardziej podatne na podtopienia i powodzie.

Podtopienia i powodzie majg powazne konsekwencje ekonomiczne i spoteczne. Zniszczenia
infrastruktury, takie jak drogi, mosty, budynki mieszkalne i komercyjne, prowadzg do wysokich kosztéw
napraw i odbudowy. Przerwy w dostawach energii elektrycznej, wody i innych ustug komunalnych
zakibcajg codzienne zycie mieszkancow i dziatalnos¢ gospodarczg. Diugotrwate skutki powodzi mogag
réwniez wptyng¢ na warto$¢ nieruchomosci oraz atrakcyjno$¢ inwestycyjng regionu.

Aby skutecznie przeciwdziata¢ skutkom zmian klimatycznych, Uniejow musi wdrozy¢ strategie adaptac;ji
i zarzgdzania ryzykiem powodziowym. Konieczna jest modernizacja i rozbudowa systemow
kanalizacyjnych i odwadniajgcych, w tym budowa zbiornikéw retencyjnych i systeméw infiltracyjnych,
ktére mogg magazynowaé nadmiar wody podczas intensywnych opadow.
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5. Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Analizie podlegajg problemy przestrzenno-funkcjonalne — w szczegdlnosci niewystarczajgce

wyposazenie w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej zty stan techniczny, brak dostepu
do podstawowych ustug lub ich niska jakosé, niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych
do zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowanie infrastruktury do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci

terenow publicznych.

Gmina Uniejéw to lezaca na pétnocnym zachodzie wojewddztwa tédzkiego gmina miejsko-wiejska,
ktérej sie¢ osadniczg tworzg 34 miejscowosci — miasto Uniejéw oraz podzielone na 30 sotectw wsie
srednie (Ostrowsko, Spycimierz, Wilamow), wsie mate i bardzo mate. Siedzibg wtadz gminy jest miasto

Uniejéw.
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W uzytkowaniu ziemi?! przewazajg uzytki rolne, stanowigce 84,56% ogolnej powierzchni gminy.
Przewazajgce — rolnicze wykorzystanie obszaru gminy powoduje, iz w 2020 roku grunty orne zajmowaty
prawie 59,73% powierzchni catej gminy. Dla obszaru miejskiego wskaznik ten wynosit juz ok. 55,68%.
Odwrotnie proporcje wyglgdaty w przypadku gruntéw zabudowanych — w skali gminy byto to 3,82% jej
powierzchni, natomiast w miescie odsetek ten wynosit 13,65%. Tereny zabudowane w wiejskiej czesci
gminy zajmowaty zaledwie 2,79% ich powierzchni.

Lasy stanowig 9,17% ogdlnej powierzchni gminy, a grunty pod wodami 2,23%. Dominujgcy odsetek
powierzchni uzytkdw rolnych w catkowitej powierzchni gminy $wiadczy o znaczacej roli rolnictwa na jej
terenie. Struktura uzytkowania gruntéw wedtug stanu na 1 stycznia 2020 roku przedstawia sie
nastepujgco:

STRUKTURA OSADNICZA

Sie¢ osadniczg gminy tworzy miasto Uniejow oraz miejscowosci wiejskie (liczba ludnosci wg.
danych za 2023 rok):

—  Wsie $rednie (300 — 500 mieszkancow) —Spycimierz, Wilamow,

—  Wsie mate (150 — 300 mieszkancow) — Czepow, Cztopy, Felicjandw, Ostrowsko, Stanistawdw,
Wielenin, Wielenin-Kolonia, Wola Przedmiejska,

— Wsie bardzo mate (do 150 mieszkancow) — Brzeziny, Brzozéwka, Czekaj, Dgbrowa, Gory,
Hipolitow, Kozanki Wielkie, Kuczki, Lekaszyn, teg Balinski, Orzeszkéw, Orzeszkéw-Kolonia,
Pegow, Rozniatéw, Rozniatéw-Kolonia, Skotniki, Spycimierz-Kolonia, Wiescice, Zaborow,
Zielen.

W tabeli ponizej przedstawiono powierzchnie sotectw oraz miasta Uniejow. Powierzchnia miasta
stanowi okoto 9,84% powierzchni gminy. Najwiekszym sotectwem jest Czepow.

Tabela 24 Powierzchnia gminy Uniejow w podziale na miasto Uniejéw i sotectwo

Obszar Powierzchnia [ha]

Gmina Uniejow 12 894,1895
Uniejoéw - miasto 1223,1516
sotectwa 11 671,0379
Brzeziny 247,5343
Brzozowka 402,0355
Czekaj 182,4078
Czepéw 1266,1211
Cziopy 801,2846
Dagbrowa 118,1466
Felicjanow 374,3952
Gory 441,9319
Hipolitow 179,4484
Kozanki Wielkie 249,0977
Kuczki 448,2207
Lekaszyn 286,6147
teg Balinski 365,2236
Orzeszkoéow 279,1162
Orzeszkéw - Kolonia 367,1372
Ostrowsko 872,4432
Pegéw 228,5957
Rozniatow 136,4738
Rozniatéw - Kolonia 297,6551
Skotniki 229,4049

21 geoportal wojewodztwa t6dzkiego, https://mapy.lodzkie.pl/mapa/struktura-wladania-gruntow-w-
wojewodztwie-lodzkim/
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Obszar Powierzchnia [ha]

Spycimierz 652,4028
Spycimierz - Kolonia 251,7487
Stanistawow 175,8173
Wielenin 456,355
Wielenin - Kolonia 610,7834
Wiescice 88,7595
Wilamow 704,0005
Wola Przedmiejska 451,7432
Zaboréw 224,0082
Zielen 282,1311

Zrédto: Urzad Miasta Uniejow

POWIAZANIA INFRASTRUKTURALNE | FUNKCJONALNE
Potozenie gminy i sie¢ osadnicza

Rozktad przestrzenny osrodkéw miejskich na terenie woj. t6dzkiego wykazuje hierarchiczny
uktad miast i miasteczek petnigcych funkcje osrodkéw ustugowych. Miasta srednie skupione sg gtéwnie
wokot osrodka wojewddzkiego. Gestosc¢ sieci miast wzrasta wraz ze zblizaniem sie do todzi. Na
peryferiach wojewodztwa odlegtosci miedzy miastami sg znaczne, co ogranicza dostep do ustug na
niektérych terenach. Gmina Uniejéw, z miastem Uniejéw zaliczanym do kategorii bardzo matych,
otoczona jest miastami matymi (np. Poddebice, Leczyca) i sSrednimi (np. Turek, Kolo).

Uniejéw znajduje sie w zasiegu obstugi miasta Poddebice — stolicy powiatu — w zakresie zadan
realizowanych przez samorzad powiatowy. Natomiast w sferze pozostatych ustug ponadlokalnych
uzalezniony jest od dostepnosci konkurencyjnej oferty ustugowej sasiadujgcych miast.

Miasto Uniejow stanowi osrodek gminny skupiajacy najwazniejsze funkcje administracyjne,
ustug spotecznych i komercyjnych. W miescie i jego bezposrednim sagsiedztwie skupione sg takze
funkcje ponadlokalne zwigzane z funkcjonowaniem uzdrowiska. Wsie Spycimierz, Wilamoéw oraz
Wielenin stanowig osrodki wspomagajgce. We wsiach tych zlokalizowane sg szkoly podstawowe
(w Spycimierzu szkofa dziatata do 2021 r.), koscioty parafialne oraz ustugi podstawowe, w tym handel.
Historia ww. miejscowosci, struktura zabudowy, funkcje spoteczne oraz potencjat wyrazony
w kierunkach rozwoju zabudowy w obowigzujgcym SUIKZP gminy Uniejow pretendujg je do miana
osrodkéw wspomagajgcych osrodek gminny.

Uwarunkowania polityki przestrzennej wynikajace z zagospodarowania przestrzennego

a) gminy

Gmina Uniejéw ma charakter rolniczy. W jej powierzchni ogdlnej wynoszacej 11.678 ha
zaledwie 9,77% zajmujg lasy, natomiast uzytki rolne stanowig az 85,44% powierzchni. Jednostki
osadnicze zajmujgce fgcznie okoto 241 ha gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych sg stosunkowo
niewielkie pod wzgledem liczby mieszkancéw i nie sg w przyszitosci przewidywane istotne zmiany w tym
zakresie. Poza specyfika uktadu przestrzennego wsi Spycimierz, zadna z istniejacych obecnie
miejscowosci nie ma istotnych barier rozwoju przestrzennego.

b) miasto

Stolica gminy to miasto Uniejéw o historycznym rodowodzie i wysokich w skali regionu
wartosciach kulturowych. Powierzchnia miasta wynosi 1.223 ha, jednak az 76,12% to uzytki rolne.
Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg obecnie tylko 167 ha, a wiec nawet nie 14% powierzchni
miasta w jego granicach administracyjnych.

Miasto ma istotne bariery rozwojowe uwarunkowane wystepowaniem rzeki Warty na zachodzie
i dobrymi glebami o wysokich klasach bonitacyjnych na wschodzie. Od potudnia hamuje rozwéj obecny
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uktad komunikacyjny bazujgcy na przebiegu drogi krajowej Nr 72 (zadaniem ktorej nie jest obstuga
terenéw przylegtych, ale ruch tranzytowy) i obszary wystepowania gleb wysokich klas bonitacyjnych.
Pozostaje tylko rozwdj w kierunku poétnocnym i te uwarunkowania staly sie podstawg ustalen
dotychczasowych planéw miejscowych oraz ustalen zawartych w czesci dotyczgcej kierunkéw polityki
przestrzenne;.

Kierunki rozwoju przestrzennego??

Rozwdj przestrzenny gminy Uniejow opiera sie o 4 obszary wzrostu wskazane jako osrodki gminy
i wspomagajgce tj. miasto Uniejéw oraz wsie Spycimierz, Wilaméw oraz Wielenin. Gtéwne obszary
rozwojowe gminy to:

— tereny uzdrowiska w Uniejowie, na zachéd od rzeki Warty w potudniowo-zachodnim rejonie
miasta,

— tereny mieszkaniowo-ustugowe w Uniejowie, w pétnocnym rejonie miasta,

— tereny produkcyjne i ustugowe w Uniejowie, w potnocno-wschodnim rejonie miasta,

— tereny mieszkaniowe i ustugowe w Spycimierzu i Zieleninie,

— tereny produkcyjne we wsi Wielenin-Kolonia i Rozniatéw,

— tereny mieszkaniowe i letniskowe we wsiach Cztopy, Ostrowsko, Wielenin.

Tereny wskazywane jako rozwojowe oraz istniejgca zwarta zabudowa szczegdlnie miasta Uniejowa
oraz wsi Spycimierz i Wilaméw winny by¢ zainwestowane w pierwszej kolejnosci, jako tereny zwartej
i w petni wyksztatconej struktury funkcjonalno- przestrzennej. ,Rozwdj do wewnatrz” terenéw zwartych
wskazuje sie jako jeden z priorytetdw rozwoju przestrzennego gminy. Celem ograniczania rozpraszania
zabudowy, szczegdlnie wokét Uniejowa i ww. wsi wskazane jest utworzenie tzw. zielonego pierscienia
majgcego na celu wskazanie wyraznej granicy obszaru zurbanizowanego i krajobrazu otwartego
(wylgczenie lub znaczne ograniczenie rozwoju zabudowy).

Zabudowa centrum miasta Uniejowa i jego najblizszego sgsiedztwa winna odbywac sie z zachowaniem
wielofunkcyjnosci obszaru.

22 Strategia Rozwoju Gminy Uniejéow na lata 2023 - 2030
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Rysunek 4 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej —
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Zrédto: Strategia rozwoju Gminy Uniejéw na lata 2023 - 2030

ZABYTKI

Gmine Uniejow wyrdzniono w zestawieniu obiektow
w Wojewodzkim programie opieki nad zabytkami w wojewddztwie tédzkim na lata 2024 — 2027,
wskazujgc rekomendowane dziatania do podjecia w latach 2024- 2027. Ponizej zaprezentowano
zestawienie wyréznionych obiektéw.
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Tabela 25 Obiekty i obszary reprezentatywne — ocena stanu zachowania (na koniec 2023 r.) oraz

rekomendowane dziatania do podjecia w latach 2024-2027.
. ) . . stan zachowania na rekomendowane
miejscowosc¢ obiekt chronologia adres 20207, 2023 1. dziatania
uklad kontynuacja
Spycimierz : Spycimierz Sredni+ Sredni+ | rewaloryzaciji/
ruralistyczny R
rewitalizacji
uktad kontynuacja
Uniejow urbanistyczny XV Uniejow dobry dobry rew_alo_ryza_(_:Jll
rewitalizacji
kontynuacja
zespot rewaloryzacji/
Uniejow zamkowo- XV Zamkowa 2 dobry dobry rewitalizacji (poprawy
parkowy wymaga kontekst
krajobrazowy)
Uniejow ggfg‘lg'”y XIV-XVI Plac dobry- | dobry- rk&?gg“azﬂi./
) Whiebowziecia Kolegiacki 2 y y ; l_ry )
NPM rewitalizacji

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami
W wojewddztwie todzkim na lata 2024-2027

Na liscie zabytkdw archeologicznych uznanych za obszary i obiekty reprezentatywne znalaz
sie grod stoteczny kasztelanski (XI-XIV w.) w Spycimierzu.

Uniejow zostat wyrézniony w Wojewddzkim programie opieki nad zabytkami w wojewddztwie
tédzkim na lata 2024-2027. ,Majac na uwadze potrzebe wzmocnienia opieki nad specyficznymi
i cennymi pod wzgledem kulturowym i krajobrazowym ukfadami przestrzennymi miast i wsi
wojewoddztwa tédzkiego Wojewddzki Program Opieki nad zabytkami w Wojewddztwie todzkim na lata
2024-2027 definiuje sie¢ osrodkéw historycznych. Aktualny zbiér 66 miejscowosci stanowi kontynuacje
wskazanego w poprzedniej edycji Programu, ktére tworzg sie¢ osrodkéw historycznych
0 zréznicowanej randze (europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej) i potrzebach dziatan
rewaloryzacyjnych w ich historycznych przestrzeniach i zabytkowych zespotach zabudowy.” W ramach
sieci wskazano:

— 1 osrodek o randze europejskiej: £6dz;

5 osrodkow o randze krajowej;

11 osrodkow o randze regionalnej, w tym m.in. Uniejow;
— 49 osrodkéw o randze lokalne;j.

W zatgczniku 3 ,Tereny charakterystyczne dla historii i tradycji osadniczej regionu wskazane
do stanowienia form ochrony obszarowej” wskazano Uniejow — Spycimierz, jako obszar cenny dla
kulturowego i historycznego krajobrazu regionu. Zaproponowano ,(...) objecie ochrona:

— w Uniejowie — Sladéw sredniowiecznego miasta, kosciota Wniebowziecia NMP i $w. Floriana
z XIV w., zamku obronnego arcybiskupdw gnieznienskich z Il potowy XIV w., ktéry po pozarze
w XVI w. zostat przeksztatcony na renesansowg rezydencje, zabytkowego parku, a takze
skansenu ,Chtopska zagroda miynarska” z zabytkowymi obiektami przeniesionymi z terenu
wojewodztwa tédzkiego,

— w Spycimierzu — obszaru dawnego grodu bedgcego siedzibg kasztelana oraz obecnie
najwiekszej atrakcji Spycimierza, jakg jest uktadanie dywandéw kwietnych w Swieto Bozego
Ciata. Spycimierskie Boze Ciato ma niemal dwustuletnig tradycje i znajduje sie na Krajowej
liscie niematerialnego dziedzictwa kulturowego.”
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Rysunek 5 Tereny charakterystyczne dla historii i tradycji osadniczej regionu wskazane do
stanowienia form ochrony obszarowej: Uniejéw- Spycimierz; potencjalny zasieg/lokalizacja

m.gm. Uniejow

Spycimierz

gm. Poddebice

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami
W wojewddztwie todzkim na lata 2024-2027

Zgodnie z danymi Narodowego Instytutu Dziedzictwa - Wykaz zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkdw (ksiega A) - stan na 30 czerwca 2024 roku, na obszarze Miasta i Gminy
Uniejow wyrdzniono nastepujgce zabytki nieruchome:

Czepoéw Dolny
— park dworski, 1 pot. XIX, nrrej.: 432/174 2 21.11.1989

Uniejow

kosciot par. pw. Wniebowzigcia NMP, nrrej.: 44/424 2 12.12.1953 i1 104 z 21.10.1967;
kaplica grobowa prawostawna (cerkiewka), 1885, nr rej.: 397/139 z 26.06.1987;
zamek, ob. hotel, XIV, XVII, XIX, nrrej.: 714 z 21.10.1967,

park przy zamku, 2 pot. XIX, nr rej.: A-481/222 z 19.08.1992;

dwor, ul. Koscielnicka, ok. 1845, nr rej.: 360/102 z 10.08.1984

Wilamoéw

— kosciot par. pw. Sw. Wojciecha Biskupa i Meczennika, mur.-kam., 1874, nrrej.
A/430 z 4.06.2024

— miyn motorowy Braci Pelc, z wyposazeniem technologicznym, Wilaméw nr 66C, 1.30. XX, nr rej.:
Al412 z 9.05.2022

Na terenie gminy znajduje sie wiele zabytkéw budownictwa, architektury sakralnej i Swieckiej.
Do rejestru zabytkdw wpisane sg miedzy innymi nastepujgce obiekty?3:

— kosciot  parafialny pod wezwaniem  Wniebowziecia NMP  zostat  wzniesiony
w XIV w. (konsekracja 1365 r.), a nastepnie rozbudowany gtéwnie w XV i XVl w. m.in. o dwa
przesta w stronie zachodniej i kaplice potudniowg. Wewnatrz kosciota znajduje sie m.in.: ottarz

28 Strategia Rozwoju Gminy Uniejow na lata 2023 - 2030
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gtéwny z 1778 r., dwa oftarze boczne z ok. 1680 r., ambona z Il potowy XVIII w., ottarz
Ukrzyzowania z poczatku XVIII w., ottarz Mitosierdzia Bozego z poczatku XVIII w., oftarz
Z kaplicy bt. Bogumita z 1l potowy XVIII w., sarkofag bt. Bogumita z 1666 r. wraz z tumbg
z Il potowy XVII w. Swigtynia zostata powaznie uszkodzona w czasie Il wojny $wiatowej.
Odbudowano jg jednak zaraz po wojnie, w latach 1945-1946. (Uniejow),

Rysunek 6 Kosciét pod wezwaniem Wniebowzigcia NMP

L %,

Zrédto: Diagnoza sytuaciji spofeczno-gospodarczej Gminy Uniejéw (30.03.2023 r.)

— cerkiewka z 1885 roku — zostata wzniesiona z inicjatywy wiasciciela majgtku potozonego
w poblizu Uniejowa, hrabiego Aleksandra Tolla. Niewielkg cerkiew zbudowano na planie krzyza
greckiego, z pojedyncza koputg otoczong czterema sterczynami z krzyzami. Nizszy poziom
w kaplicy petnit funkcje krypty, w ktérej pochowano fundatora, jego zone oraz syna Sergiusza.
W 1945 pozostatosci trumien i zwitok zakopano w poblizu kaplicy, po stronie zachodniej
(Uniejow),

— zamek z XIV wieku, istniat tu juz w XII wieku gréd obronny, w chwili obecnej w zamku znajduje
sie hotel (Uniejéw),

— park przy zamku z Il potowy XIX wieku (Uniejow),

— dwor przy ulicy Koscielnickiej z 1845 roku, obecnie petni funkcje Miejsko-Gminnego Osrodka
Kultury w Uniejowie,

— park dworski z | potowy XIX wieku (Czepdw).

Poza budowlami oficjalnie wpisanymi do rejestru zabytkéw, na terenie gminy, znajduje sie jeszcze wiele
innych wartych obejrzenia obiektéw, miedzy innymi te w Spycimierzu. Jest tam jedna z najstarszych
w Polsce parafii. Stynie z tradyciji ,kwietnych dywanéw” uktadanych w dzien Bozego Ciata. Wymieniona
wielopokoleniowa tradycja uktadania kwietnych dywanéw zostata wpisana w 2020 r. na Krajowg Liste
Niematerialnego Dziedzictwa Kultowego oraz w 2021 r. na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Na terenie gminy znajdujg sie takze liczne stanowiska archeologiczne, a ich spis zawiera
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Unigjow.

Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.) Burmistrz prowadzi Gminng Ewidencje Zabytkow Gminy
Uniejow, ktéra zgodnie z wytycznymi Ministra Kultury Dziedzictwa Narodowego w Warszawie zostata
przyjeta Zarzagdzeniem Burmistrza Nr 361/2021 z dnia 14.09.2021 r..

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 z pdzniejszymi zmianami) wyréznia ochrone obiektéw i obszaréw zabytkowych, sprawowang
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przez administracje publiczng i opieke nad zabytkami, scedowang na wtascicieli lub posiadaczy
zabytkbw. Zatem 2z mocy prawa udziat w dziataniach ochronnych, pracach ratowniczych
i zapobiegawczych zostat powierzony organom wiladzy panstwowej wszystkich jednostek, od
Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego po Burmistrza, wtascicieli oraz posiadaczy zabytkéw.
Odpowiedzialno$¢ jednostek poszczegdlnych szczebli administracyjnych dodatkowo regulujg Ustawy
dotyczgce jednostek samorzgdowych.

Ponizej przedstawiono obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow z terenu gminy Uniejow zgodnie
z Zarzadzeniem nr 108/219 Burmistrza Miasta Uniejow z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

Tabela 26 Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw z terenu gminy Uniejow

Lp. | miejscowosé adres obiekt Informacje/uwagi
1 Brzeziny Dz. Nr 616/2 kapliczka
2 Brzozéwka Nr 2 Budynek mieszkalny
3 Brzozéwka Nr 4 Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
4 Czepow Nr 18 Budynek mieszkalny
5 Czepow Nr 22a (d. nr 16) Budynek mieszkalny
6 Czepow Dz. Nr 458 Park dworski Whpisany do rejestru
zabytkow, obiekt
ujety w WEZ
7 Czepéw Dz. Nr 752, 753, 754/1, | Pozostato$s¢ zabudowan Obiekt ujety w WEZ
75413, 75414 folwarcznych
8 Czepow Dz. Nr 754/3 Spichlerz, ob. Magazyn w
pozostatosciach zabudowan
folwarcznych
9 Czepdw K. nr 14, dz. Nr 467 Krzyz przydrozny
10 Czepéw k. nr 19, dz. Nr 233 Kapliczka
11 Czepdw Sredni | Nr 53 Gorzelnia w zespole folwarcznym, Obiekt ujety w WEZ
(sotectwo ob. budynek nieuzytkowany
Stanistawow)
12 Dgbrowa Dz. Nr 173 Cmentarz ewangelicki Obiekt ujety w WEZ
13 Dgbrowa Nril Obora Obiekt ujety w WEZ
14 Kuczki Nr 18 Budynek mieszkalny
15 Lekaszyn Nr 23 Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
16 Orzeszkéw Nr 20 Budynek mieszkalny
Kolonia
17 Orzeszkow Nr 20 Obora
Kolonia
18 Orzeszkéw Nr 27 Dwor, ob. budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
Kolonia
19 Orzeszkéw Dz. Nr 5270/2 Cerkiewka Obiekt wpisany do
Kolonia rejestru zabytkow,
obiekt ujety z WEZ
20 Ostrowsko Nr 17 Budynek mieszkalny
21 Ostrowsko Nr 24 Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
22 Rozniatéw Nrl Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
23 Rozniatéw- Dz. Nr 27/1 Kapliczka
Kolonia
24 Skotniki Nr 5 Obora Obiekt ujety w WEZ
25 Skotniki Nr 7 Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
26 Spycimierz Nr 6 Plebania
27 Spycimierz Nr 7 szkota
28 Spycimierz Nr 11 Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
29 Spycimierz Nr 17 Budynek mieszkalny
30 Spycimierz Nr 33 (d. nr 31) Budynek mieszkalny
31 Spycimierz Dz. Nr 262 Cmentarz parafialny Obiekt ujety w WEZ
32 Spycimierz Historyczny ukfad przestrzenny
33 Spycimierz- k. nr9a, dz. Nr 298 Krzyz przydrozny
Kolonia
34 Stanistawéw Nr 7 Budynek mieszkalny
35 Stanistawow Nr 8 Budynek mieszkalny
36 Uniejow Historyczny uktad przestrzenny Obiekt ujety w WEZ
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Lp. | miejscowos¢ adres obiekt Informacje/uwagi
37 Uniejow Plac Kolegiacki, dz. Nr | Cmentarz przykoscielny w
1495 granicach ogrodzenia wraz z
ogrodzeniem w zespole kosciota
parafialnego pw. Wniebowzigcia
NMP i $w. Floriana
38 Uniejow Plac Kolegiacki, dz. Nr | Dzwonnica w zespole kosciota
1495 parafialnego pw. Wniebowziecia
NMP i sw. Floriana
39 Uniejow Plac Kolegiacki, dz. Nr | Kosciét parafialny pw. Obiekt wpisany do
1495 Whniebowziecia NMP i $w. Floriana rejestru zabytkow,
w zespole kosciofa parafialnego pw. | obiekt ujety z WEZ
Whiebowziecia NMP i $w. Floriana
40 Uniejow Przy ul. Dabskiej, dz. Cmentarz ewangelicki Obiekt ujety w WEZ
Nr 1685
41 Uniejow Przy ul. Jana Pawta Il, | Cmentarz zydowski Obiekt ujety w WEZ
dz. Nr 32
42 Uniejow Rynek 7-8 Budynek mieszkalny
43 Uniejow Rynek 12 Budynek mieszkalny
44 Uniejow Rynek 13 Budynek mieszkalno-ustugowy
45 Uniejow Ul. Blogostawionego Budynek mieszkalny
Bogumita 2
46 Uniejow Ul. Btogostawionego Budynek mieszkalny
Bogumita 4
47 Uniejow Ul. Btogostawionego Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
Bogumita 11
48 Uniejow Ul. Btogostawionego Budynek mieszkalny
Bogumita 18
49 Uniejow Ul. Btogostawionego Budynek mieszkalny
Bogumita 22/24
50 Uniejow Ul. Btogostawionego Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
Bogumita 30
51 Uniejow Ul. Blogostawionego Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
Bogumita 56
52 Uniejow Ul. Btogostawionego Budynek gospodarczy Obiekt ujety w WEZ
Bogumita 56
53 Uniejow Ul. Btogostawionego Kapliczka — figura Chrystusa Kréla
Bogumita, dz. Nr 1426
54 Uniejow Ul. Dagbska 14 Dom z Kuznig, ob. Budynek Obiekt ujety w WEZ
mieszkalny
55 Uniejow Ul. Dgbska 22 Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
56 Uniejow Ul. Dgbska 22 Budynek gospodarczy Obiekt ujety w WEZ
57 Uniejow Ul. Dgbska, dz. Nr 37 Cmentarz parafialny w zespole
cmentarza parafialnego
58 Uniejow Ul. Dabska, dz. Nr 37 Kaplica cmentarna w zespole Obiekt ujety w WEZ
cmentarza parafialnego
59 Uniejow Ul. Dgbska, dz. Nr 37 Ogrodzenie cmentarza w zespole
cmentarza parafialnego
60 Uniejow Ul. Jana Kilinskiego 1 Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
61 Uniejow Ul. Jana Kilinskiego 2- | Budynek mieszkalno-ustugowy
4/ Rynek
62 Uniejow Ul. Jana Kilinskiego dz. | Cmentarz przykoscielny parafialny, | Obiekt ujety w WEZ
nr 1416 ob. Nieczynny
63 Uniejow Ul. Biskupa Wojciecha | Budynek mieszkalny, ob. Bank Obiekt ujety w WEZ
Owczarka 6 Spétdzielczy
64 Uniejow Ul. Rzeczna 18 Budynek mieszkalny
65 Uniejow Ul. Targowa 21 Dworek, ob. Miejsko-Gminny Obiekt wpisany do
Osrodek Kultury w Uniejowie rejestru zabytkow,
obiekt ujety z WEZ
66 Uniejow Ul. Zamkowa 2 Zamek w zespole zamkowo- Obiekt wpisany do
parkowym rejestru zabytkow,
obiekt ujety z WEZ
67 Uniejow Ul. Zamkowa 2 Park w zespole zamkowo- Obiekt wpisany do
parkowym rejestru zabytkow,
obiekt ujety z WEZ
68 Wielenin Nr 14 Budynek mieszkalny
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Lp. | miejscowos¢ adres obiekt Informacje/uwagi
69 Wielenin Nr 14 Obora |
70 Wielenin Nr 14 Obora ll
71 Wielenin Nr 14 stodota
72 Wielenin Nr 39 Budynek mieszkalny
73 Wielenin Nr 65 Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ
74 Wielenin Nr 65 Obora Obiekt ujety w WEZ
75 Wielenin Nr 65 Stodota Obiekt ujety w WEZ
76 Wielenin Nr 67 Budynek mieszkalny
77 Wielenin Dz. Nr 39 Kosciot parafialny pw. Sw. Jakuba Obiekt ujety w WEZ
Apostota i $w. Doroty
78 Wielenin Dz. Nr 208 Cmentarz choleryczny Obiekt ujety w WEZ
79 Wielenin - Dz. Nr 28/1 Cmentarz parafialny Obiekt ujety w WEZ
Kolonia
80 Wielenin - Nr 21 obora Obiekt ujety w WEZ
Kolonia
81 Wilamow Nr 65 Plebania w zespole kosciota Obiekt ujety w WEZ
parafialnego pw. Sw. Wojciecha i
Stanistawa
82 Wilamow Dz. Nr 576 Kosciét parafialny pw. Sw. Obiekt ujety w WEZ
Wojciecha i Stanistawa w zespole
koéciota parafialnego pw. Sw.
Wojciecha i Stanistawa
83 Wilamow Dz. Nr 576 Ogrodzenie kosciofa parafialnego
pw. Sw. Wojciecha i Stanistawa w
zespole kosciota parafialnego pw.
Sw. Wojciecha i Stanistawa
84 Wilamow Nr 66¢ Mtyn motorowy, ob. Budynek Obiekt ujety w WEZ
nieuzytkowany
85 Wilamow Dz. Nr 203 Cmentarz choleryczny Obiekt ujety w WEZ
86 Wilaméw Dz. Nr 218 Cmentarz parafialny Obiekt ujety w WEZ
87 Zaboréw Nr 7 obora
88 Zaborow Nr 18 Budynek mieszkalny Obiekt ujety w WEZ

Zrédto: Uchwata nr XXVI1/206/2020 Rady Miejskiej w Uniejowie z dnia 13 marca 2020 r. w sprawie
uchwalenia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Uniejéw na lata 2020 - 2023

ZJAWISKA NEGATYWNE W SFERZE PRZESTRZENNO-FUNKCJONALNEJ

Wizja lokalna

Gmina Uniejow to w duzej mierze typowe tereny wiejskie, charakteryzujgce sie tradycyjnym
uktadem zabudowy, gdzie miejscowosci majg forme ulicéwek. Miejscowosci te, rozciggajgce sie wzdtuz
gtéwnych drég, tworzg linearne wsie, ktére przez wiele lat opieraty sie na rolnictwie jako gtéwnym zrédle
utrzymania. Jednak w ostatnich latach rolnictwo stopniowo traci na znaczeniu, stajgc sie coraz mniej
dochodowe. Wptyw na to majg rézne czynniki, takie jak konkurencja z duzymi gospodarstwami rolnymi,
zmiany klimatyczne, rosngce koszty produkcji oraz zmniejszajgce sie subsydia i wsparcie dla matych
rolnikow.
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Fotografia 4. Widok na tereny rolnicze gminy Uniejow

Zrédto: Fotografia wiasna

Centrum gminy stanowi miasto Uniejow, ktére wyrdéznia sie rozwinietymi funkcjami
administracyjnymi, handlowymi, ustugowymi oraz turystycznymi. Miasto pefni role serca gminy, gdzie
skoncentrowane sg najwazniejsze instytucje publiczne, takie jak urzedy, szkoty, placowki opieki
zdrowotnej oraz centra kultury. Uniejow jest réwniez waznym osrodkiem handlowym, z licznymi
sklepami, marketami i punktami ustugowymi, ktére zaspokajajg potrzeby mieszkancéw zaréwno miasta,
jak i okolicznych wsi.

Turystyka odgrywa kluczowg role w gospodarce Uniejowa. Znajdujgce sie tutaj termalne baseny,
rozwinieta baza hotelowa oraz liczne atrakcje turystyczne przyciggajg corocznie tysigce turystéw.
To dynamicznie rozwijajgcy sie sektor przyczynit sie do powstania wielu miejsc pracy oraz inwestycji
w infrastrukture turystyczng, takg jak restauracje, kawiarnie, centra rozrywki i inne obiekty rekreacyjne.
Turystyka wptywa réwniez na rozwdj ustug komplementarnych, takich jak transport, handel lokalnymi
produktami czy organizacja wydarzen kulturalnych.

Mimo ze miasto Uniejow dynamicznie sie rozwija, wiejskie obszary gminy borykajg sie z problemami
zwigzanymi z odptywem mitodych ludzi do wigkszych miast oraz ograniczonymi perspektywami rozwoju
gospodarczego. Malejgce znaczenie rolnictwa powoduje, ze mieszkancy wsi szukajg alternatywnych
zrodet dochodu, czesto decydujac sie na prace w sektorze ustugowym lub turystycznym w miescie
Uniejow. Warto jednak podkresli¢, ze wiejskie krajobrazy i tradycyjny sposéb zycia nadal stanowig
wazny element tozsamosci lokalnej spotecznosci.

Wyzwania stojgce przed gming Uniejow obejmujg koniecznos¢ dywersyfikacji gospodarki,
wsparcie dla lokalnych przedsiebiorcow oraz inwestycje w infrastrukture, ktére mogg przyczynic sie do
zrownowazonego rozwoju zarowno obszaréw miejskich, jak i wiejskich. Zrbwnowazone zarzgdzanie
zasobami naturalnymi, rozwdéj odnawialnych zrddet energii oraz promowanie lokalnych produktow
i tradycji mogg wspierac dtugofalowy rozwdj regionu.

Problemem miasta Uniejéw staje sie koncentracja funkcji turystycznych po zachodnim brzegu
rzeki Warty oraz zagmatwana zabudowa w czesci wschodniej. Taki rozwdj przestrzenny prowadzi do
nierbwnomiernego zagospodarowania miasta i stanowi wyzwanie dla zrbwnowazonego rozwoju oraz
efektywnego wykorzystania dostepnej przestrzeni. Po zachodniej stronie rzeki Warty w Uniejowie
rozwija sie intensywnie infrastruktura turystyczna. Powstajg tam liczne hotele, restauracje, baseny
termalne oraz inne obiekty rekreacyjne, ktore przyciggajg turystow. Taki rozwdj jest korzystny dla
gospodarki miasta, generujgc dochody i miejsca pracy. Jednakze, koncentracja funkcji turystycznych
w jednym obszarze moze prowadzi¢ do przecigzenia lokalnej infrastruktury, w tym drég, systemow
kanalizacyjnych i innych ustug komunalnych. Zwiekszony ruch turystyczny powoduje problemy
z parkowaniem oraz wieksze zuzycie infrastruktury.

Wschodnia cze$¢ miasta Uniejow charakteryzuje sie zagmatwang zabudowg, gdzie stare kamienice,
domy mieszkalne i obiekty przemystowe mieszajg sie bez wyraznego planu urbanistycznego. Taki uktad
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przestrzenny prowadzi do szeregu probleméw. Przede wszystkim, brak spoéjnosci urbanistycznej
i zaniedbane budynki wptywajg na estetyke miasta i jego atrakcyjno$¢ zaréwno dla mieszkancéw,
jak i turystéw. Mieszanie sie funkcji mieszkalnych, ustugowych i przemystowych bez odpowiedniego
planowania skutkuje chaosem przestrzennym, ktéry utrudnia rozwdj i modernizacje infrastruktury.
Wschodnia czes¢ miasta czesto boryka sie z problemami zwigzanymi z dostepem do ustug,
odpowiednig infrastrukturg drogowg oraz przestrzenig publiczng. Stare kamienice wymagajg renowacji,
a ich stan techniczny moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancow. Ponadto, brak
odpowiednich terendéw zielonych i przestrzeni rekreacyjnych negatywnie wptywa na jakos$¢ zycia
mieszkancow w tej czesci miasta. Aby zaradzi¢ tym problemom, konieczne jest wprowadzenie
zrownowazonego planowania przestrzennego, ktére uwzgledni potrzeby zaréwno sektora
turystycznego, jak i lokalnej spotecznosci. Wtadze miejskie powinny skupi¢ sie na réwnomiernym
rozwoju obu stron rzeki Warty, promujgc inwestycje w infrastrukture turystyczng w mniej rozwinietych
czesSciach miasta oraz wspierajgc rewitalizacje zaniedbanych obszarow we wschodniej czesci
Uniejowa.

Rewitalizacja wschodniej cze$ci miasta powinna obejmowaé renowacje starych kamienic, modernizacje
infrastruktury oraz tworzenie spdjnych przestrzeni publicznych. Planowanie nowych inwestycji powinno
uwzglednia¢ zréznicowane potrzeby mieszkancow, zapewniajgc dostep do ustug, terendéw zielonych
oraz odpowiednich warunkéw mieszkaniowych. Poprawa estetyki i funkcjonalnosci tej czesci miasta
moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia jej atrakcyjnosci, zaréwno dla obecnych mieszkancoéw,
jak i potencjalnych inwestorow. Podsumowujgc, koncentracja funkcji turystycznych po zachodnim
brzegu rzeki Warty oraz zagmatwana zabudowa we wschodniej czesci Uniejowa stanowig istotne
wyzwania dla zréwnowazonego rozwoju miasta. Wprowadzenie zréwnowazonego planowania
przestrzennego, rewitalizacja zaniedbanych obszaréw oraz promowanie réwnomiernego rozwoju
infrastruktury turystycznej i mieszkaniowej sg kluczowe dla poprawy jakosci zycia mieszkancéw oraz
dalszego dynamicznego rozwoju Uniejowa.

Problemy z transportem i komunikacjg w gminie Uniejéw sg znaczace i wptywajg na codzienne
zycie mieszkancéw oraz funkcjonowanie lokalnej gospodarki. Transport publiczny w regionie jest
realizowany gtéwnie przez prywatne linie autobusowe, ktére czesto okazujg sie niewystarczajgce, aby
zaspokoi¢ potrzeby wszystkich mieszkancéw. Rozktady jazdy tych linii sg czesto nieregularne, a trasy
nie obejmujg wszystkich miejscowosci, co prowadzi do probleméw z dostepnoscig transportu,
zwlaszcza w bardziej odlegtych rejonach gminy.

Fotografia 5. Bus - lokalna komunikacja

Zrédto: Fotografia wtasna

67



Z powodu niewystarczajgcej oferty transportu publicznego, wiekszos¢ mieszkancow Uniejowa jest
zmuszona polega¢ na wtasnych pojazdach. Posiadanie samochodu staje sie nieodzownym elementem
zycia codziennego, co wigze sie z dodatkowymi kosztami utrzymania pojazdu, paliwa oraz
ubezpieczenia. W rezultacie, osoby o nizszych dochodach mogg napotyka¢ trudnosci
W przemieszczaniu sie, co ogranicza ich dostep do pracy, edukacji, ustug zdrowotnych oraz innych
waznych zasobow.

Brak wystarczajacej infrastruktury parkingowej w centrum miasta dodatkowo komplikuje sytuacje.
Mieszkancy i turysci czesto majg trudnosci ze znalezieniem miejsc parkingowych, co powoduje
frustracje i moze zniecheca¢ do odwiedzania centralnych obszaréw Uniejowa. Problem ten jest
szczegolnie dotkliwy w kontekScie rosngcego ruchu turystycznego, ktéry generuje dodatkowe
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe. Niedostateczna infrastruktura dla pieszych i rowerzystow jest
kolejnym wyzwaniem. Brak odpowiednio rozwinietych sciezek rowerowych i chodnikéw ogranicza
mozliwosci bezpiecznego poruszania sie po miescie innymi srodkami niz samochdd. To zniecheca
mieszkancow do korzystania z alternatywnych form transportu, ktére mogtyby zmniejszy¢ obcigzenie
drogowe i poprawi¢ jako$¢ powietrza.

W diuzszej perspektywie, promowanie zrownowazonego transportu, takiego jak komunikacja publiczna
oparta na ekologicznych pojazdach, moze przyczyni¢ sie do poprawy jakosci powietrza i zmniejszenia
emisji spalin. Edukacja mieszkancow na temat korzysci ptyngcych z korzystania z transportu
publicznego oraz alternatywnych form transportu jest réwniez kluczowa dla zmiany nawykéw
i zmniejszenia zaleznosci od prywatnych samochodéw.

Fotografia 6. Miasto Uniejéw — cze$¢ wschodnia
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Fotografia 7. Miasto Uniejow - cze$¢ zachodnia, turystyczna

Zrédto: Fotografia wiasna

Problemy z zagospodarowaniem terenéw mieszkalnych w Uniejowie stanowig istotne wyzwanie
dla zrbwnowazonego rozwoju miasta i jakosci zycia jego mieszkancéw. Jednym z gtéwnych problemow
jest nietad architektoniczny, ktéry charakteryzuje niektére kwartaty miasta. W wielu miejscach
budownictwo wielorodzinne miesza sie¢ z jednorodzinnym, co prowadzi do braku spdéjnosci
urbanistycznej i estetycznej. W Uniejowie mozna zaobserwowaé chaotyczne rozmieszczenie réznych
typow budynkéw mieszkalnych. Bloki mieszkalne, czesto pozbawione odpowiedniego planowania
przestrzennego, sgsiadujg bezposrednio z domami jednorodzinnymi. Taki ukfad przestrzenny prowadzi
do dysharmonii architektonicznej, ktéra negatywnie wptywa na estetyke miasta. Brak spdjnego stylu
urbanistycznego oraz niewtasciwe rozmieszczenie budynkéw utrudniajg tworzenie przyjaznych
i funkcjonalnych przestrzeni miejskich. Wiele parkingdw przy blokach mieszkalnych jest zaniedbanych,
co dodatkowo pogtebia problem nietadu przestrzennego. Niewystarczajgca liczba miejsc parkingowych
oraz brak odpowiedniego utrzymania istniejgcych parkingdw prowadza do sytuacji, w ktérej samochody
parkujg na dziko. Pojazdy czesto zajmujg chodniki, trawniki i inne przestrzenie publiczne, co nie tylko
obniza estetyke okolicy, ale réowniez stwarza zagrozenia dla pieszych oraz utrudnia swobodne
poruszanie sie po miescie. Aby poprawi¢ sytuacje z zagospodarowaniem terendéw mieszkalnych
w Uniejowie, konieczne jest wdrozenie spoéjnego planowania urbanistycznego oraz rewitalizacja
zaniedbanych obszaréw. Planowanie przestrzenne powinno uwzgledniaé zréznicowane potrzeby
mieszkancow, promujgc tworzenie jednolitych i estetycznych przestrzeni mieszkalnych.

Dalszy rozwdj infrastruktury i ustug jest kluczowy dla poprawy jakosci zycia mieszkancoéw. Konieczne
jest zapewnienie odpowiednich przestrzeni publicznych, takich jak place zabaw, parki i tereny
rekreacyjne, ktére sprzyjajg integracji spotecznej i aktywnemu wypoczynkowi. Inwestycje
w infrastrukture edukacyjng i zdrowotng sg réwniez niezbedne, aby sprostaé potrzebom rosngcej
populacji. Promocja zréwnowazonego rozwoju miejskiego, ktéry uwzglednia aspekty ekologiczne,
spoteczne i ekonomiczne, jest kluczowa dla rozwigzania probleméw z zagospodarowaniem terenéw
mieszkalnych. Tworzenie zielonych przestrzeni, promowanie efektywnosci energetycznej budynkéw
oraz wspieranie inicjatyw spotecznych mogg przyczyni¢ sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow
i zrbwnowazonego rozwoju miasta.

Estetyka i tozsamos¢ miejsca sg kluczowymi aspektami wplywajgcymi na charakter
i atrakcyjnos¢ miasta Uniejow. Zachowanie i promowanie lokalnej tozsamosci oraz estetyki miasta sg
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wazne nie tylko dla mieszkancéw, ale réwniez dla turystéw, ktérzy przyjezdzajg, aby doswiadczyé
unikalnego klimatu tego regionu. Problemy estetyczne i tozsamosciowe mogg jednak wynikac
z chaotycznej zabudowy we wschodniej czesci miasta, braku spojnej wizji architektonicznej oraz
zaniedbania historycznych i kulturowych elementéw.

Chaotyczna zabudowa we wschodniej czesci Uniejowa jest jednym z gtdwnych probleméow
wptywajacych na estetyke miasta. Niespdjne rozmieszczenie budynkéw mieszkalnych, przemystowych
i ustugowych prowadzi do braku harmonii urbanistycznej, co negatywnie wptywa na wizerunek miasta.
Stare kamienice, domy mieszkalne i budynki przemystowe czesto sgsiadujg ze sobg bez wyraznego
planu, tworzgc wrazenie chaosu i zaniedbania. Taki uktad przestrzenny nie tylko obniza estetyke miasta,
ale réwniez utrudnia codzienne zycie mieszkancédw oraz rozwdj infrastruktury miejskiej.

Fotografia 8. Uniejow - lokalni artyscie zagospodarowujg przestrzen miasta

Zrédto: Fotografia wiasna

Na terenie miasta Uniejéw istotnym problemem jest ztoZzony i nieuregulowany stan witasnosci
gruntéw, ktory utrudnia prowadzenie inwestycji i planowanie rozwoju przestrzennego. Grunty w centrum
miasta nalezg do réznych witascicieli, co powoduje trudnosci w uzgadnianiu dziatan inwestycyjnych
i prowadzeniu spdjnej polityki urbanistycznej. Wiele dziatek charakteryzuje sie nieuregulowanym
statusem prawnym, co dodatkowo komplikuje ich wykorzystanie w celach publicznych czy
gospodarczych. Sytuacje utrudnia fakt, ze cate centrum Uniejowa objete jest ochrong konserwatorska,
co wprowadza dodatkowe ograniczenia w zakresie mozliwosci adaptaciji, przebudowy czy modernizacji
obiektow i przestrzeni publicznych. Konieczno$¢ uzgadniania dziatan z organami ochrony zabytkow
wydtuza proces inwestycyjny i zwieksza jego koszty. Te uwarunkowania znacznie spowalniajg rozwoj
miasta, wymagajgc kompleksowego podejscia do rozwigzania problemu wiasnoéci gruntéw oraz
precyzyjnego uwzglednienia wymagan ochrony konserwatorskiej w planach rewitalizacyjnych
i rozwojowych.

Brak spojnej wizji architektonicznej jest kolejnym problemem, ktdry wptywa na tozsamos¢
miejsca. W Uniejowie mozna zaobserwowaé mieszanke réznych styléw architektonicznych, co samo
w sobie nie jest zte, ale bez odpowiedniego planowania i koordynacji prowadzi do braku jednolitego
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wizerunku miasta. W efekcie, miasto traci swoj charakterystyczny wyglad i staje sie mniej atrakcyjne
zarowno dla mieszkancow jak i odwiedzajgcych. Spoéjna wizja architektoniczna, oparta na lokalnej
historii i tradycji, mogtaby znaczgco poprawic estetyke Uniejowa i wzmocni¢ jego tozsamos$¢.

Zaniedbanie historycznych i kulturowych elementéw miasta jest kolejnym wyzwaniem. Uniejow, majgcy
bogatg historie i liczne zabytki, powinien stawia¢ na ochrone i promocje swojego dziedzictwa
kulturowego. Niestety, wiele historycznych budynkéw i miejsc jest zaniedbanych i wymaga renowaciji.
Brak odpowiednich dziatan konserwatorskich prowadzi do degradacji zabytkéw, co z kolei wptywa na
utrate lokalnej tozsamo$ci i charakteru miasta. Zaniedbanie tych elementéw sprawia, ze miasto traci
unikalne walory, ktére mogtyby przyciggaé turystéow i inwestoréw. Aby zaradzi¢ tym problemom,
konieczne jest wdrozenie zintegrowanej strategii, ktéra uwzglednia zaréwno ochrone dziedzictwa
kulturowego, jak i rozwdj nowoczesnej infrastruktury miejskiej. Wtadze miasta powinny skupi¢ sie na
rewitalizacji zaniedbanych obszaréw, renowacji zabytkéw oraz tworzeniu spojnej wizji architektonicznej,
ktéra bedzie harmonizowaé z historycznym charakterem Uniejowa. Dalsze wsparcie dla lokalnych
artystoéw i rzemieslnikdw, organizacja wydarzen kulturalnych oraz promowanie lokalnych tradycji moga
réwniez przyczyni¢ sie do wzmocnienia tozsamos$ci miejsca.

Analiza wskaznikowa

zjawisko koncentracja probleméw przestrzenno-funkcjonalnych zwigzana z obiektami ujetymi
negatywne | w gminnej ewidencji zabytkéw z terenu gminy Uniejow

wskaznik liczba obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow z terenu gminy Uniejow [szt.]

W tabeli ponizej przedstawiono liczbe obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
z terenu gminy Uniejow w podziale na sotectwa oraz miasto Uniejéw. Obliczono $rednig liczbe zabytkow
dla terenu gminy, a nastepnie kolorem zéttym oznaczono wartosci od niej wyzsze, wskazujgc obszary
koncentracji wystepowania zjawiska negatywnego.

Tabela 27 Liczba obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow z terenu gminy Uniejéw [szt.]

liczba obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow z terenu gminy
obszar Uniejow [szt.]

gmina Uniejow — wartos¢

referencyjna 88 (srednia = 4,63)

Brzeziny

Brzozéwka

Czepdéw

Dabrowa

Kuczki

Lekaszyn

Orzeszkoéw Kolonia

Ostrowsko

Rozniatéw

Rozniatéw-Kolonia

Skotniki

Spycimierz

Spycimierz-Kolonia

Stanistawow

Uniejow

Wielenin

Wielenin - Kolonia

Wilamoéw

Zaborow

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie Uchwaty nr XXVI11/206/2020 Rady Miejskiej w Uniejowie

z dnia 13 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy

Uniejoéw na lata 2020 - 2023
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Ponizej przedstawiono liczbe obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw w miescie Uniejow.

Tabela 28 Liczba obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw w miescie Uniejow [szt.]

liczba obiektéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw z
obszar terenu gminy Uniejow [szt.]

gmina Uniejow — wartos¢ referencyjna 88 (srednia = 4,63)

Uniejow - miasto 3

Plac Kolegiacki

Dabska

Jana Pawta Il

Rynek

Btogostawionego Bogumita

Jana Kilinskiego

Biskupa Wojciecha Owczarka

Rzeczna

Targowa

Zamkowa

Miasto Uniejow — historyczny uktad przestrzenny
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Uchwaty nr XXVI11/206/2020 Rady Miejskiej w Uniejowie
z dnia 13 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy
Unigjoéw na lata 2020 - 2023
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6. Sfera techniczna

Analizie podlegajg rowniez problemy techniczne — w szczegdlnosci degradacja stanu
technicznego obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowanie
rozwigzan technicznych, umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych,
w szczegollnosci w zakresie energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

ZASOBY MIESZKANIOWE?*

W skiad zasobu mieszkaniowego, wchodzg 133 lokale zlokalizowane w 31 budynkach
stanowigcych wiasnosé¢ i wspoétwtasnos¢ Gminy Uniejow. Struktura wiekowa budynkow ksztattuje sie
w sposob nastepujacy:

— 8 budynkéw wybudowanych przed 1945 r.;

— 4 budynki wybudowane w latach 50 — tych XX wieku;

— 6 budynkéw wybudowanych w latach 60 — tych XX wieku;
— 5 budynkéw wybudowanych w latach 70 — tych XX wieku;
— 3 budynki wybudowane w latach 80 — tych XX wieku;

— 1 budynek wybudowany w latach 90 — tych XX wieku;

— 2 budynki wybudowane w roku 2015;

— 2 budynku wybudowane w roku 2017.

Niestety ze wzgledu na okres jaki mingt od ich wybudowania, budynki nalezgce do zasobu
mieszkaniowego Gminy Uniejdow wymagajg przede wszystkim modernizacji oraz dostosowania do
aktualnie obowigzujacych przepisdw budowlanych. Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych
elementéw wskazuje na koniecznos¢ systematycznego przeprowadzania remontéw i modernizacji

24 Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Uniejow na lata 2021 - 2025
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w zakresie zapewnienia sprawno$ci instalacji oraz bezpieczenstwa konstrukcyjnego budynkéw.
W zwigzku z pogarszajgcym sie stanem budynkow, utrzymanie mieszkan komunalnych wymaga
wysokich naktadéw finansowych.

Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy i wspdlnotami mieszkaniowymi zarzadza
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,TERMY Uniejéw” Sp. z 0.0. w Uniejowie, ktore zostato
powotfane w 2008 roku jako spotka gminna.

Dziatalnos¢ Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej ,TERMY Uniejéw” Sp. z 0.0. jako Administratora
mieszkan komunalnych i socjalnych polega na:

— zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania Wspdlnot, w skiad ktérych wchodzg mieszkania
komunalne i wtasnosciowe,
— utrzymaniu obiektow w stanie technicznym niezagrazajgcym bezpieczenstwu uzytkownikéw.

BUDYNKI BEDACE W POSIADANIU GMINY UNIEJOW

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Urzad Miasta Uniejéw, w posiadaniu Gminy Uniejow
znajduja sie 102 nieruchomosci. Wymagania remontowe/termomodernizacyjne, polegajgce na izolacji
$cian, dachu, wymianie okien i drzwi przypisano dla 32 z nich. Sg one zlokalizowane w 14 sotectwach
oraz w miescie Uniejow. Ponizej przedstawiono zestawienie nieruchomosci z uwzglednieniem
wymagan remontowych/ termomodernizacyjnych, jesli takie wystepujg.
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Tabela 29 Nieruchomos$ci na terenie gminy Uniejow bedgce w posiadaniu Gminy Uniejow wraz z okresleniem wymagarn remontowych/
termomodernizacyjnych

Lp adres miejscowosé zabudowa na nieruchomosci IR re'T‘O"“?WE’
) termomodernizacyjne

1 Czepdw 15 Czepdw straznica OSP Czepdéw izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
2 Czepow 14 Czepow Dom Nauczyciela Czepow izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
3 Cziopy 39 Cziopy straznica OSP Cziopy izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
4 Felicjanow 32a Felicjanow straznica OSP Felicjanow izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
5 Felicjanow 29a Felicjanéw budynek komunalny (dawna szkota) izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
6 Gory 25a Gory straznica OSP Géry izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
7 Ostrowsko Ostrowsko ujecie wody (hydrofornia) nie dotyczy

8 Ostrowsko 86 Ostrowsko straznica OSP Ostrowsko nie dotyczy

9 Rozniatéw 10 Rozniatéw kaplica (dawna szkota) izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
10 Rozniatéw Kolonia 36 Rozniatéw Kolonia straznica OSP Rozniatow izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
11 Spycimierz Spycimierz oczyszczalnia $ciekdw kontener izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
12 Spycimierz 7 Spycimierz szkota Spycimierz izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
13 Spycimierz Spycimierz ujecie wody Spycimierz nie dotyczy

14 Spycimierz Spycimierz baza SKR izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
15 Wielenin Kolonia 29 Wielenin Kolonia szkota podstawowa Wielenin nie dotyczy

16 Wielenin Kolonia 29 Wielenin Kolonia Hala sportowa izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
17 Wielenin Kolonia 57 Wielenin Kolonia straznica OSP Wielenin nie dotyczy

18 Wilaméw Wilaméw ujecie wody Wilamow nie dotyczy

19 Wilaméw 24 Wilaméw budynek komunalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
20 Wilaméw 51 Wilaméw dawny osrodek zdrowia - lokale komunalne nie dotyczy

21 Wilaméw 50 Wilaméw szkofa podstawowa Wilamow nie dotyczy

22 Wola Przedmiejska 15 Wola Przedmiejska | dawna szkota podstawowa - lokale komunalne nie dotyczy

23 ul. Jana Kilinskiego 18 Uniejéw harcowka nie dotyczy

24 ul. Koécielnicka 26-28 Uniejow hala sportowa izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
25 ul. Koécielnicka 26-28 Uniejow Szkota Podstawowa Uniejow nie dotyczy

26 ul. Koscielnicka 26-28 Uniejéw Gimnazjum Uniejow izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
27 ul. Szkolna Uniejow ujecie wody Uniejow nie dotyczy

28 ul. Btogostawionego Bogumita 14 Uniejow budynek komunalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
29 ul. Btogostawionego Bogumita 13 Uniejow Urzad Miasta w Uniejowie izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
30 ul. Zamkowa 2 Uniejow Zamek Uniejéw nie dotyczy

31 ul. Jana Kilinskiego 14 Uniejow Straznica OSP Uniejow nie dotyczy

32 ul. Ireny Bojakowskiej 2 Uniejéw blok mieszkalny nie dotyczy

33 ul. Orzechowa 6 Uniejow osrodek zdrowia nie dotyczy

34 ul. Targowa 23 Uniejow blok mieszkalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
35 ul. Targowa 9 Uniejow blok mieszkalny nie dotyczy

36 ul. Zamkowa 2b Uniejow posterunek wodny nie dotyczy
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wymagania remontowe/

Lp. adres miejscowosé zabudowa na nieruchomosci termomodernizacyjne

37 ul. Targowa 21 Uniejéw Miejsko Gminny Osrodek Kultury w trakcie remontu

38 ul. Targowa 27 Uniejéw blok mieszkalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
39 ul. Koscielnicka 44 Uniejéw Geotermia Uniejow - siedziba nie dotyczy

40 ul. Dgbska Uniejow oczyszczalnia $ciekéw nie dotyczy

41 ul. Koscielnicka 44 Uniejow Geotermia Uniejow - garaz nie dotyczy

42 ul. Koscielnicka 44 Uniejéw Geotermia Uniejow - kottownia nie dotyczy

43 ul. Jana Kilinskiego 12 Uniejéw Przystanek PKS - poczekalnia nie dotyczy

44 ul. Koscielnicka 44a Uniejow budynek komunalny nie dotyczy

45 ul. abp. Jakuba Swinki 1 Uniejow zabytkowy dworek - zagroda mtynarska nie dotyczy

46 ul. abp. Jakuba Swinki 1 Uniejow zabytkowa stodota - zagroda mtynarska nie dotyczy

47 ul. abp. Jakuba Swinki 1 Uniejéw zabytkowa chatupa - zagroda miynarska nie dotyczy

48 ul. abp. Jakuba Swinki 1 Uniejéw zabytkowa stajnia - zagroda mtynarska nie dotyczy

49 ul. abp. Jakuba Swinki 1 Uniejow budynek administracyjny - zagroda mtynarska nie dotyczy

50 ul. abp. Jakuba Swinki 1 Uniejow zabytkowy wiatrak - zagroda mtynarska nie dotyczy

51 ul. abp. Jakuba Swinki 1 Uniejow zabytkowy wiatrak - zagroda mtynarska nie dotyczy

52 ul. abp. Jakuba Swinki 4 Uniejow stadion sportowy - trybuna nie dotyczy

53 ul. abp. Jakuba Swinki 4 Uniejow stadion sportowy - wezet ciepiny nie dotyczy

54 ul. abp. Jakuba Swinki 4 Uniejow stadion sportowy - przebieralnia nie dotyczy

55 ul. abp. Jakuba Swinki 2 Uniejow Przepompownia - WC nie dotyczy

56 ul. Kilinskiego 27 Uniejéw budynek komunalny nie dotyczy

57 ul. Btogostawionego Bogumita 25 Uniejow budynek komunalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
58 ul. Wisniowa 9 Uniejéw Przedszkole nie dotyczy

59 ul. Zamkowa 5 Uniejow baseny - nowa czes$é nie dotyczy

60 ul. Koécielnicka 44 Uniejow elektrownia hybrydowa nie dotyczy

61 ul. Koécielnicka 44 Uniejow magazyn na zrebKi nie dotyczy

62 ul. Targowa 31 Uniejow blok mieszkalny nie dotyczy

63 ul. Reymonta 2 Uniejow blok mieszkalny nie dotyczy

64 ul. Koécielnicka 44 Uniejow odwiert wody - wiata nie dotyczy

65 ul. Orzechowa 6A Uniejow budynek komunalny - apteka -magazyn OC izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
66 ul. Dgbska Uniejéw wiata nie dotyczy

67 ul. Dgbska Uniejow garaze nie dotyczy

68 ul. Dgbska Uniejéw magazyn przeciwpowodziowy nie dotyczy

69 ul. Szkolna 2 Uniejow siedziba TPU - garaze nie dotyczy

70 Wola Przedmiejska Wola Przedmiejska | ujecie wody - Wola Przedmiejska nie dotyczy

71 ul. Btogostawionego Bogumita 6 Uniejow budynek komunalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
72 Kozanki Wielkie 17 Kozanki Wielkie budynek komunalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
73 ul. Dgbska Uniejow budynki techniczne nie dotyczy

74 ul. Zamkowa 2a Uniejow Dom Pracy Tworczej nie dotyczy

75 Dagbrowa 12 Dabrowa dom mieszkalny repatrianci nie dotyczy
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Lp adres miejscowos¢ zabudowa na nieruchomosci wymagania re'T‘O"“?WG’
) termomodernizacyjne

76 Dagbrowa 12 Dgbrowa budynek gospodarczy nie dotyczy

77 Czepow 20 Czepow budynek mieszkalny repatrianci izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
78 Czepdw 20 Czepow budynek gospodarczy nie dotyczy

79 Felicjanéw 33 Felicjanéw budynek mieszkalno-gospodarczy izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
80 Spycimierz 37 Spycimierz budynek mieszkalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
81 Spycimierz 37 Spycimierz budynek gospodarczy izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
82 Spycimierz 37 Spycimierz budynek gospodarczy izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
83 Spycimierz 37 Spycimierz stodota nie dotyczy

84 ul. Asnyka 1 Uniejow blok mieszkalny nie dotyczy

85 ul. Asnyka 3 Uniejéw blok mieszkalny nie dotyczy

86 Ostrowsko 14 Ostrowsko budynek mieszkalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
87 Ostrowsko 14 Ostrowsko budynek gospodarczy izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
88 Czepdw 54 Czepdw budynek mieszkalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
89 Czepdw 54 Czepdw budynek gospodarczy (stodotfa) nie dotyczy

90 Czepow 54 Czepow budynek gospodarczy (obora) nie dotyczy

91 Czepdw 54 Czepow garaz nie dotyczy

92 Brzeziny 27a Brzeziny OSP Brzeziny - straznica nie dotyczy

93 Spycimierz 11 Spycimierz budynek mieszkalny izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi
94 Spycimierz 11 Spycimierz budynek gospodarczy obora nie dotyczy

95 Spycimierz 11 Spycimierz budynek gospodarczy stodota nie dotyczy

96 ul. Dluga 6 Uniejéw blok mieszkalny nie dotyczy

97 ul. Dluga 8 Uniejéw blok mieszkalny nie dotyczy

98 ul. Dluga 10 Uniejow blok mieszkalny nie dotyczy

99 ul. Diuga 12 Uniejow blok mieszkalny nie dotyczy

100 | ul. Dluga 14 Uniejow blok mieszkalny nie dotyczy

101 | ul. Dluga 7 Uniejow blok mieszkalny nie dotyczy

102 | ul. Dluga 11 Uniejow blok mieszkalny nie dotyczy

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejow
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% ZIJAWISKA NEGATYWNE W SFERZE TECHNICZNEJ

Analiza wskaznikowa

A koncentracja problemow zwigzanych z koniecznoscig prowadzenia prac
zjawisko . ; : - . .
remontowych/ termomodernizacyjnych na nieruchomosciach bedacych w posiadania
negatywne . T
Gminy Uniejow
wskaznik liczba nieruchomosci wymagajgcych prowadzenia prac remontowych/
termomodernizacyjnych w budynkach bedacych w posiadania Gminy Uniejow [szt.]

Ponizej przedstawiono zestawienie liczby nieruchomosci wymagajgcych prowadzenia prac
remontowych/ termomodernizacyjnych (izolacja $cian, dachu, wymiana okien i drzwi) na
nieruchomosciach bedacych w posiadaniu Gminy Uniejéw. Podano liczbe tych nieruchomosci,
obliczono $rednig wartos¢ dla gminy, a nastepnie kolorem z6ttym oznaczono wartosci od niej wyzsze,
wskazujgc obszary koncentracji wystepowania zjawiska negatywnego.

Tabela 30 Liczba nieruchomosci wymagajgcych prowadzenia prac remontowych/
termomodernizacyjnych w budynkach bedgcych w posiadania Gminy Uniejow [szt.]

liczb liczba nieruchomosci wymagajacych prowadzenia prac
obszar | lezba remontowych/ termomodernizacyjnych w budynkach
nieruchomosci . . . s
bedacych w posiadaniu Gminy Uniejow [szt.]

OGN LG = 102 32 ($rednia = 2,13)
wartos¢ referencyjna

Czepoéw 8 4
Cztopy 1 1
Felicjanow 3 3
Gory 1 1
Ostrowsko 4 2
Rozniatéw 1 1
Rozniatéw Kolonia 1 1
Spycimierz 11 7
Wielenin Kolonia 3 1
Wilaméw 4 1
Wola Przedmiejska 2 0
Uniejow 59 9
Kozanki Wielkie 1 1
Dagbrowa 2 0
Brzeziny 1 0

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejow
Przedstawiono réwniez liczbe budynkéw w samym mieécie Uniejow, wedtug podziatu na ulice.
Tabela 31 Liczba nieruchomos$ci wymagajgcych prowadzenia prac remontowych/

termomodernizacyjnych w budynkach bedgcych w posiadania Gminy Uniejow na obszarze miasta
Uniejow [szt.]

liczba nieruchomosci wymagajacych prowadzenia prac remontowych/
obszar termomodernizacyjnych w budynkach bedacych w posiadaniu Gminy
Uniejow [szt.]

gmina Uniejow — wartos¢
referencyjna

Uniejow — miasto,

w tym ulice:

Koscielnicka
Btogostawionego Bogumita
Targowa

Orzechowa

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Uniejow

32 (Srednia = 2,13)
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Wizja lokalna

Jednym z istotnych problemoéw technicznych w gminie Uniejow jest bardzo zty stan niektorych
budynkéw mieszkalnych, zaréwno wielorodzinnych, jak i jednorodzinnych. Wiele z tych budynkow
charakteryzuje sie przestarzatg konstrukcjg i brakiem odpowiedniej izolacji, co wptywa negatywnie na
komfort zycia mieszkancow oraz efektywnos$¢ energetyczng tych obiektéw. Stare budynki mieszkalne,
czesto zbudowane w czasach, gdy standardy budowlane byly inne niz obecnie, wykazujg liczne
problemy strukturalne. Pekniecia w $cianach, uszkodzone fundamenty, nieszczelne dachy oraz
zniszczone elewacje to tylko niektére z widocznych oznak degradacji. Takie uszkodzenia nie tylko
obnizajg estetyke budynkow, ale rowniez mogg stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancow.

Brak odpowiedniej izolacji termicznej jest szczegdlnie dotkliwy, zwtaszcza w okresie zimowym.
Nieszczelne okna i drzwi, niewystarczajgca izolacja $cian i dachéw prowadzg do duzych strat ciepta,
co z kolei wymusza na mieszkancach korzystanie z wiekszych ilosci energii do ogrzewania swoich
domdéw. W konsekwencji, koszty ogrzewania stajg sie znacznie wyzsze, co stanowi dodatkowe
obcigzenie finansowe dla gospodarstw domowych. Ponadto, wieksze zuzycie paliw kopalnych do
ogrzewania przyczynia sie do zwiekszenia emisji zanieczyszczen powietrza, pogarszajgc jakosc
powietrza w regionie i przyczyniajgc sie do problemu smogu.

Zty stan techniczny budynkéw wptywa rowniez na zdrowie i samopoczucie mieszkancéw. Wysoka
wilgotnos¢, plesn oraz niska temperatura wewnagtrz pomieszczen mogg prowadzi¢ do problemow
zdrowotnych, takich jak choroby uktadu oddechowego, alergie czy reumatyzm. Mieszkanie
w warunkach, ktére nie spetniajg podstawowych standardéw komfortu i bezpieczenstwa, negatywnie
wplywa na jakos¢ zycia mieszkancow i ich poczucie bezpieczenstwa. Renowacja i modernizacja starych
budynkéw mieszkalnych jest kluczowa dla poprawy warunkéw mieszkaniowych w Uniejowie. Konieczne
sg inwestycje w poprawe izolacji termicznej, wymiane przestarzatych systemow grzewczych na bardziej
efektywne i ekologiczne rozwigzania oraz naprawe strukturalnych uszkodzen budynkéw. Dodatkowo,
wymiana okien i drzwi na bardziej energooszczedne modele moze znaczgco zmniejszy¢ straty ciepta
i poprawi¢ efektywnos¢ energetyczng budynkow.

Wsparcie finansowe i techniczne dla witascicieli budynkéw jest niezbedne, aby umozliwi¢
przeprowadzenie niezbednych remontéw. Programy dotacyjne, preferencyjne kredyty oraz doradztwo
techniczne mogg zacheci¢ mieszkancow do inwestowania w modernizacje swoich domow. Dziatania te
nie tylko poprawig komfort zycia i obnizg koszty ogrzewania, ale rowniez przyczynig sie do ochrony
srodowiska poprzez zmniejszenie emisji zanieczyszczen.

Fotografia 9. Miasto Uniejéw
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Podsumowujac, bardzo zty stan niektérych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych
w Uniejowie, wynikajgcy z przestarzatej konstrukcji i braku odpowiedniej izolacji, stanowi powazny
problem techniczny. Modernizacja tych budynkéw, obejmujgca poprawe izolacji, naprawe strukturalnych
uszkodzenh oraz wymiane przestarzatych systemow grzewczych, jest kluczowa dla poprawy warunkéw
mieszkaniowych, obnizenia kosztéw ogrzewania oraz ochrony s$rodowiska. Wsparcie finansowe
i techniczne dla wtascicieli budynkéw jest niezbedne, aby umozliwi¢ przeprowadzenie niezbednych
remontow i zapewni¢ zrbwnowazony rozwdj miasta.

Zaniedbana przestrzen, w tym podwoérka przy budynkach wielorodzinnych, stanowi powazny
problem w gminie Uniejow, wptywajgc negatywnie na estetyke miasta, komfort zycia mieszkancow oraz
ich samopoczucie. Wiele podworek przy starszych kamienicach jest niewtasciwie utrzymanych, co
prowadzi do degradaciji tych miejsc i zmniejsza ich funkcjonalnosé. Niewtasciwe utrzymanie podwérek
przy budynkach obejmuje szereg problemow, takich jak zniszczone chodniki, zaniedbane trawniki, brak
odpowiednich miejsc do siedzenia oraz uszkodzone place zabaw. W efekcie, przestrzenie te stajg sie
nieatrakcyjne i mato przyjazne dla mieszkancow, co zniecheca ich do korzystania z tych terendw.
Zaniedbane podworka stajg sie miejscem gromadzenia $mieci, co dodatkowo obniza jako$¢ zycia
i moze prowadzi¢ do probleméw zdrowotnych oraz estetycznych.

Brak odpowiedniego wyposazenia, takiego jak fawki, kosze na $mieci, oswietlenie czy infrastruktura
rekreacyjna, sprawia, ze podwodrka nie petnig swojej roli jako miejsca spotkan spotecznych, rekreacii
i wypoczynku. Dzieci i mtodziez nie majg odpowiednich warunkéw do zabawy i spedzania czasu na
Swiezym powietrzu, co wptywa negatywnie na ich rozwdj fizyczny i spoteczny. Starsi mieszkancy
natomiast, nie majgc miejsc do odpoczynku na swiezym powietrzu, mogg odczuwac izolacje i brak
integracji spofecznej. Dodatkowo, zaniedbane podwérka mogg przyczyniaé sie do poczucia
niebezpieczenstwa i dyskomfortu wéréd mieszkancow.

Aby poprawi¢ stan podwérek przy budynkach wielorodzinnych, konieczne jest podjecie zintegrowanych
dziatah majgcych na celu rewitalizacje tych przestrzeni. Lokalne wtadze, we wspotpracy z mieszkancami
i deweloperami, powinny zainwestowa¢ w modernizacje podworek, obejmujgcg naprawe i wymiane
zniszczonych chodnikéw, trawnikéw oraz infrastruktury rekreacyjnej. Wazne jest rowniez wprowadzenie
odpowiedniego wyposazenia, takiego jak tawki, kosze na smieci, oSwietlenie oraz place zabaw, ktére
zachecg mieszkancow do korzystania z tych przestrzeni. Edukacja mieszkancoéw na temat znaczenia
dbania o wspdlne przestrzenie oraz promowanie postaw proekologicznych moga réwniez przyczynic sie
do poprawy stanu podworek. Organizowanie lokalnych inicjatyw, takich jak wspodlne sprzagtanie,
nasadzenia roslin czy wydarzenia integracyjne, pomaga w budowaniu odpowiedzialnosci spotecznej
i zaangazowania mieszkancow w utrzymanie czystosci i porzgdku na podwérkach.

Zaniedbana przestrzen, w tym podwdrka przy budynkach wielorodzinnych, stanowi powazny problem
w gminie Uniejow, wptywajgc negatywnie na estetyke miasta, komfort zycia mieszkancéw oraz ich
samopoczucie. Rewitalizacja i modernizacja tych przestrzeni, wprowadzenie odpowiedniego
wyposazenia oraz zaangazowanie spotecznosci lokalnej sg kluczowe dla poprawy jakosci zycia
mieszkancow oraz tworzenia przyjaznych i funkcjonalnych miejsc do spotkan, rekreacji i wypoczynku.

Istniejgce przestrzenie poprzemystowe w miescie Uniejow ulegajg dalszej degradacji, co ma
zZnaczacy wptyw na otaczajgcag przestrzeh i jakosé zycia mieszkancow. Te opuszczone i zaniedbane
tereny, bedgce niegdy$ miejscem intensywnej dziatalnosci przemystowej, teraz stanowig problem
estetyczny, ekologiczny i funkcjonalny dla miasta. Tereny poprzemystowe, pozbawione odpowiedniej
konserwacji i rewitalizacji, sg czesto zdominowane przez zrujnowane budynki, zarosla, gruz oraz
niebezpieczne materiaty. Degradacja tych przestrzeni nie tylko obniza estetyke okolicy, ale takze moze
stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia i bezpieczehstwa mieszkancéw. Opuszczone budynki mogg stac sie
miejscem nielegalnych dziatan, takich jak wandalizm czy niekontrolowane sktadowanie odpaddéw, co
dodatkowo pogarsza sytuacje.

Brak odpowiedniego zagospodarowania przestrzeni poprzemystowych wptywa negatywnie na rozwoj
miejski. Tereny te, zamiast petnic funkcje uzytkowa, stajg sie przestrzeniami martwymi, ktére nie wnosza
zadnej wartosci do tkanki miejskiej. Degradacja terendw poprzemystowych przyczynia sie do
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powstawania "miejskich pustyn", ktére nie sg atrakcyjne ani dla mieszkancow, ani dla potencjalnych
inwestorow. Zamiast tego, przestrzenie te mogtyby byé przeksztatcone w miejsca uzytecznosci
publicznej, takie jak parki, centra rekreacyjne, czy obszary mieszkaniowe, ktére mogtyby pozytywnie
wptynagé na rozwdj spoteczno-gospodarczy Uniejowa.

Degradacja terenéw poprzemystowych ma réwniez negatywny wplyw na sSrodowisko naturalne.
Opuszczone obiekty przemystowe mogg zawiera¢ pozostatosci szkodliwych substancji chemicznych,
ktére z czasem przenikajg do gleby i wéd gruntowych, zanieczyszczajgc je. To moze prowadzi¢ do
degradacji lokalnych ekosysteméw, wplywajgc na zdrowie roslin i zwierzat, a takze stwarzajgc
zagrozenie dla zdrowia ludzi.

Waznym elementem tego procesu jest wspotpraca z sektorem prywatnym oraz pozyskiwanie funduszy
z programéw krajowych i europejskich. Inwestycje publiczno-prywatne mogg znaczgco przyspieszyc
proces rewitalizacji, wnoszgc nie tylko kapitat, ale takze innowacyjne pomysty na wykorzystanie tych
przestrzeni. Dodatkowo, angazowanie spotecznosci lokalnej w proces planowania i realizacji projektow
rewitalizacyjnych jest kluczowe dla stworzenia przestrzeni, ktére bedg odpowiadaty na rzeczywiste
potrzeby mieszkancoéw. Edukacja i promocja znaczenia rewitalizacji terenéw poprzemystowych mogag
réwniez pomoc w zwiekszeniu swiadomosci spotecznej na temat korzysci ptyngcych z tych dziatan.
Organizacja warsztatow, spotkan informacyjnych oraz kampanii promujgcych udane przyktady
rewitalizacji z innych miast moze zmotywowac¢ lokalng spotecznosé¢ i wtadze do bardziej aktywnego
dziatania.

Fotografia 10. Instalacja fotowoltaiczna na dachu domu jednorodzinnego

SHEEN

Zrédto: Fotografia w{asn

Innym problemem miasta stajg sie dostawy energii. Problemy z dostawami energii elektrycznej w gminie
Uniejéw mogg powaznie wptyngé na codzienne zycie mieszkancow oraz funkcjonowanie lokalnej
gospodarki. Przestarzata infrastruktura energetyczna, w tym linie przesytowe i stacje transformatorowe,
czesto ulegajg awariom, szczegdlnie podczas ekstremalnych warunkéw pogodowych. Silne wiatry,
burze czy intensywne opady s$niegu mogg uszkadzaé linie energetyczne, powodujgc przerwy
w dostawach energii. Takie awarie sg szczegdlnie dotkliwe zimg, gdy zapotrzebowanie na energie jest
najwieksze, a brak ogrzewania moze stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancéw.

Rozwdj matych instalacji fotowoltaicznych (PV) w domach prywatnych, cho¢ korzystny z punktu
widzenia ekologii i oszczednosci, wprowadza dodatkowe wyzwania dla lokalnej sieci energetycznej.
Linie przesytowe nie sg wystarczajgco wydolne, aby efektywnie odbiera¢ nadmiar prgdu generowanego
przez te instalacje. W rezultacie, systemy przesytowe stajg sie przecigzone, co prowadzi do spadkéw
napiecia, niestabilnoéci sieci oraz potencjalnych awarii. Niedostosowana infrastruktura nie jest w stanie
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sprosta¢ rosngcej iloSci energii generowanej przez prosumentéw, co wymaga pilnych inwestycji
w modernizacje i rozbudowe sieci.

Niezawodnos¢ dostaw energii jest kluczowa dla funkcjonowania gospodarstw domowych oraz
przedsiebiorstw. Diugotrwate przerwy w dostawach energii elektrycznej mogg prowadzi¢ do powaznych
konsekwencji, takich jak utrata zapaséw zywnosci wskutek braku chtodzenia, przerwanie pracy
urzadzen medycznych, a takze uniemozliwienie wykonywania obowigzkéw zawodowych w przypadku
pracy zdalnej. Przedsiebiorstwa, szczegdlnie te, ktére sg zalezne od cigglych dostaw energii, moga
ponosi¢ znaczne straty finansowe z powodu przestojow produkcyjnych, uszkodzenia sprzetu oraz
opobznien w realizacji zamowien.

Aby zaradzi¢ problemom z dostawami energii, konieczne jest podjecie zintegrowanych dziatan. Wtadze
lokalne i operatorzy sieci energetycznych powinni skupi¢ sie na modernizacji infrastruktury przesytowej,
w tym wymianie przestarzatych linii energetycznych oraz stacji transformatorowych na nowoczesne
i bardziej wydajne. Inwestycje w inteligentne systemy zarzgdzania siecig (smart grid) moga pomadc
w monitorowaniu i zarzadzaniu przeptywami energii, co zwiekszy stabilno$¢ i niezawodnos¢ dostaw.

Réwnie wazne jest rozwijanie lokalnych zrédet energii odnawialnej oraz magazynéw energii, ktére moga
ztagodzi¢ problemy zwigzane z przecigzeniem sieci. Magazyny energii, takie jak baterie litowo-jonowe,
mogg gromadzi¢ nadmiar energii wytworzonej przez instalacje PV w okresach szczytowej produkciji
i oddawac jg do sieci w czasie zwigkszonego zapotrzebowania. To nie tylko poprawi stabilnos¢ sieci,
ale rowniez zwiekszy efektywnos$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

Edukacja mieszkancéw na temat racjonalnego zuzycia energii oraz korzysci ptyngcych z inwestycji
w technologie oszczedzajgce energie jest rowniez kluczowa. Wprowadzenie programéw wsparcia
finansowego dla gospodarstw domowych i przedsiebiorstw, ktére inwestujg w energooszczedne
urzadzenia, izolacje budynkoéw czy lokalne zrodta energii odnawialnej, moze przyczyni¢ sie do
zmniejszenia obcigzenia sieci energetyczne;j.

Podsumowujac, problemy z dostawami energii elektrycznej w gminie Uniejow wynikajg z przestarzatej
infrastruktury energetycznej, zwiekszonego zapotrzebowania na energie oraz rozwoju matych instalac;ji
PV. Niezawodno$¢ dostaw energii jest kluczowa dla codziennego zycia mieszkahcow oraz
funkcjonowania gospodarki. Modernizacja infrastruktury, inwestycje w inteligentne systemy zarzgdzania
siecig, rozwdj lokalnych Zrédet energii odnawialnej oraz edukacja i wsparcie finansowe dla mieszkahcow
sg niezbedne, aby zapewni¢ stabilne i niezawodne dostawy energii w Uniejowie.

Problemy z infrastrukturg drogows i transportem w Uniejowie nadal stanowig wyzwanie mimo
podejmowanych przez wtadze miasta prac nad modernizacjg drég i chodnikow

Fotografia 11. Ruch drogowy w centrum miasta.

Zrédto: Fotografia wtasna

81



Choc¢ wiele inwestycji zostato zrealizowanych, nadal istniejg obszary, ktére wymagajg pilnej uwagi
i dodatkowych srodkéw. Niektore drogi i chodniki sg spekane, uszkodzone i niedostosowane do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, co znaczgco wptywa na komfort i bezpieczenstwo mieszkancéw oraz gosci.
Stan techniczny niektérych drég w Uniejowie pozostawia wiele do zyczenia. Spekane nawierzchnie,
liczne dziury i pekniecia utrudniajg ptynny i bezpieczny ruch pojazdéw. Tego typu uszkodzenia mogag
prowadzi¢ do uszkodzeh samochodow, zwiekszajgc koszty ich utrzymania, a takze stanowig zagrozenie
dla bezpieczenstwa kierowcow i pieszych. W szczegdlnosci w okresie zimowym, gdy warunki
atmosferyczne sg trudniejsze, uszkodzone drogi mogg stac sie przyczyng niebezpiecznych sytuacji na
drogach.

Chodniki w wielu czeéciach miasta rowniez wymagajg modernizacji. Spekane i nieréwne powierzchnie
mogg stanowi¢ przeszkode dla pieszych, zwtaszcza dla os6b starszych, dzieci oraz osoéb
Z niepetnosprawnosciami. Brak dostosowania chodnikow do potrzeb oséb niepetnosprawnych, takich
jak obnizone krawezniki, rampy i szerokie przejscia, ogranicza ich mobilnos¢ i dostep do réznych czesci
miasta. Niewystarczajgca infrastruktura dla oséb z niepetnosprawnosciami jest powaznym problemem,
ktéry wymaga natychmiastowego rozwigzania, aby zapewni¢ wszystkim mieszkancom réwny dostep
do przestrzeni publiczne;.

Dodatkowym wyzwaniem jest niedostateczna liczba przejs¢ dla pieszych oraz ich niewlasciwe
oznakowanie. Brak widocznych i bezpiecznych przejs¢ dla pieszych zwieksza ryzyko wypadkow
drogowych, zwlaszcza w rejonach o duzym natezeniu ruchu. Niewlasciwe oznakowanie moze
prowadzi¢ do nieporozumien i zagrozen zaréwno dla pieszych, jak i kierowcow.

Infrastruktura transportowa rowniez wymaga uwagi. Niewystarczajgce potgczenia komunikacyjne, brak
regularnych i efektywnych linii autobusowych oraz problemy z transportem publicznym wptywajg na
mobilno$¢ mieszkancow, zwtaszcza tych, ktérzy nie posiadajg wtasnych samochodéw.

Aby poprawi¢ sytuacje z infrastrukturg drogowg i transportem w Uniejowie, konieczne sg dalsze
inwestycje oraz skoordynowane dziatania na réznych poziomach. Modernizacja istniejacych drog
i chodnikdw powinna obejmowac¢ naprawe uszkodzen, poprawe nawierzchni oraz dostosowanie
do potrzeb o0séb z niepetnosprawnosciami. Wprowadzenie obnizonych kraweznikéw, ramp oraz
szerokich przejs¢ dla pieszych zwiekszy dostepnos¢ przestrzeni publicznej dla wszystkich
mieszkancow. Dodatkowo, konieczne jest wprowadzenie systematycznego i regularnego
monitorowania stanu infrastruktury oraz szybkie reagowanie na zgtaszane przez mieszkancow
problemy. Poprawa oznakowania drég i przejs¢ dla pieszych, wprowadzenie sygnalizacji swietlnej
w newralgicznych punktach oraz rozwdj bezpiecznych przejs¢ dla pieszych przyczyni sie
do zwiekszenia bezpieczenstwa na drogach.

Rower stanowi wazny $rodek transportu w miescie Uniejéw i catej gminie, jednak brak odpowiednich
i bezpiecznych drég rowerowych stanowi powazny problem. Mieszkancy coraz czesciej wybierajg rower
jako $rodek transportu ze wzgledu na jego ekologiczno$é, ekonomicznos¢ oraz korzysci zdrowotne.
Niestety, infrastruktura rowerowa nie nadgza za rosngcymi potrzebami, co negatywnie wptywa na
bezpieczenstwo rowerzystow i komfort jazdy. Brak dedykowanych $ciezek rowerowych zmusza
rowerzystdw do korzystania z tych samych drég, co samochody, co znaczaco zwieksza ryzyko
wypadkow. W szczegdlnosci w godzinach szczytu, kiedy natezenie ruchu jest najwieksze, rowerzysci
narazeni sg na niebezpieczne sytuacje zwigzane z bliskim mijaniem przez samochody, wymuszeniami
pierwszenstwa oraz nagtymi manewrami kierowcéw. Taka sytuacja nie tylko zniecheca do korzystania
z rowerow, ale réwniez stwarza realne zagrozenie dla zycia i zdrowia uzytkownikéw jednosladéw.

Istniejgce chodniki czesto nie sg przystosowane do wspétdzielenia przez pieszych i rowerzystow.
Waskie, nieréwne powierzchnie chodnikéw oraz brak wydzielonych paséw dla roweréw powodujg
konflikty miedzy uzytkownikami, utrudniajgc bezpieczne poruszanie sie po miescie. W efekcie, zaréwno
piesi, jak i rowerzysci odczuwajg dyskomfort i niechetnie korzystajg z tych tras. Ponadto, brakuje
infrastruktury towarzyszgcej, takiej jak stojaki na rowery, stacje naprawcze czy miejsca do odpoczynku
dla rowerzystow. Brak odpowiednich miejsc do bezpiecznego przechowywania roweréw zniecheca
mieszkancow do wybierania tego srodka transportu, zwtaszcza w przypadku dojazdéw do pracy, szkoty
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czy na zakupy. Brak stacji naprawczych utrudnia natomiast szybkie usuniecie drobnych usterek, co
moze by¢ szczegodlnie ucigzliwe w przypadku dtuzszych tras.

Aby poprawi¢ sytuacje rowerzystéw w Uniejowie, konieczne jest podjecie dziatann majgcych na celu
rozwoj i modernizacje infrastruktury rowerowej. Kluczowe jest wytyczenie dedykowanych $ciezek
rowerowych, ktére bedg oddzielone od ruchu samochodowego i pieszych. Takie rozwigzania zwiekszg
bezpieczenstwo rowerzystow i zachecg wiecej osob do korzystania z roweréw jako srodka transportu.
Sciezki rowerowe powinny byé dobrze oznakowane i prowadzié przez kluczowe obszary miasta, takie
jak centra handlowe, szkoty, miejsca pracy oraz atrakcje turystyczne.

Wazne jest rowniez rozwijanie infrastruktury towarzyszgcej, takiej jak stojaki na rowery w strategicznych
miejscach, stacje naprawcze oraz miejsca do odpoczynku. Wprowadzenie takich udogodnieh sprawi,
ze korzystanie z roweru bedzie wygodniejsze i bardziej dostepne dla wszystkich mieszkancow,
niezaleznie od wieku czy kondycji fizycznej. Edukacja i promocja korzysci ptyngcych z korzystania
Zz rowerow rowniez odgrywajg kluczowg role. Kampanie informacyjne, warsztaty oraz wydarzenia
promujgce jazde na rowerze mogqg zwiekszy¢ swiadomos¢ mieszkancéw na temat zalet tego srodka
transportu oraz zachecic¢ ich do rezygnacji z samochoddw na rzecz bardziej ekologicznych i zdrowych
rozwigzan.

Rower jest waznym Srodkiem transportu w miescie Uniejow i catej gminie, jednak brak bezpiecznych
drég rowerowych stanowi powazny problem. Rozwdj i modernizacja infrastruktury rowerowej, w tym
wytyczenie dedykowanych $ciezek rowerowych oraz rozwijanie infrastruktury towarzyszacej, sg
kluczowe dla zwiekszenia bezpieczenstwa rowerzystéw i zachecenia wiekszej liczby mieszkancow do
korzystania z rowerow. Edukacja i promocja jazdy na rowerze mogg dodatkowo wspiera¢ te dziatania,
przyczyniajac sie do zrownowazonego rozwoju miasta i poprawy jakosci zycia mieszkancow.

7. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, przed przystgpieniem do
sporzadzenia Gminnego Programu Rewitalizacji, gmina musi wyznaczy¢ obszar zdegradowany oraz
obszar podlegajacy rewitalizacji (Art. 8). Zgodnie z zapisami Art. 9 ustawy o rewitalizacji obszar gminy
znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancéw bedgcych osobami
ze szczegOllnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), niskiego poziomu
edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku wystepowania na
nim ponadto co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych — w szczegodlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondyciji
lokalnych przedsiebiorstw lub

2) srodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, obecnosci
odpadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, lub

3) przestrzenno-funkcjonalnych - w szczegdlnosci niewystarczajgcego  wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spofeczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu
do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych
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do zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb oso6b
ze szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej,
niedoboru lub niskiej jakosci terendw publicznych, lub

4) technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektdéw budowlanych,
w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Z podsumowania diagnozy sfery spotecznej wynika, iz obszarem koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych jest obszar sotectw: Wielenin Kolonia, Wilamoéw, Rozniatéw Kolonia, Lekaszyn, Czepow,
Dagbrowa, Kozanki Wielkie, teg Balinski i Wiescicie, a takze miasto Uniejow. W tabeli ponizej
przedstawiono podsumowanie zjawisk negatywnych w sferze spofecznej tylko dla ww. obszarow.
Kolorem zéttym oznaczono wartosci wskaznikdw mniej korzystne od wartosci referencyjnej dla gminy
ogotem. W kolumnie ogdtem przedstawiono ich liczbe dla kazdego z obszaréw, kolorem zielonym
oznaczono wartosci od niej wyzsze.
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Tabela 32 Koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych

koniecznos$¢

koniecznos$¢

zmniejszajacy . - koncentracja =
zjawisko niski przyrost sie odsetek starzenie sie korzystanlla z€ korzygtama ze . bezrobocie odnotowanych S
; . , wsparcia wsparcia pomocy bezrobocie X g
negatywne naturalny 0s6b w wieku | spoteczenstwa . dtugotrwate czynow
. pomocy spofecznej z E
produkcyjnym . . karalnych =
spotecznej powodu bezrobocia g
i i Q
liczba ludnosci i ... | liczbaludnosci | liczba ludnosci liczba ludnosci udziat liczby udziat !'CZby : c
X iczba ludnosci . S .S . 0s06b liczba X
w wieku . w wieku korzystajgcej z korzystajgcej z oséb . 2 o
. w wieku . . bezrobotnych | zarejestrowanyc | = &§
przedprodukcyj . poprodukcyjny pomocy pomocy spotecznej | bezrobotnych w . 3
produkcyjnym ! N dlugotrwale w h czynow S
nym w m w stosunku spotecznej na Z powodu liczbie N N
w stosunku do : . . oy liczbie karalnych w «
stosunku do ; o do liczby danym obszarze bezrobocia na mieszkancéw w . s . Re!
obszar . .. | liczby ludnosci o - mieszkancow stosunku do N
liczby ludnosci A ludnosci w stosunku do | danym obszarze w wieku . . . L
A ogotem na . ) o . . w wieku liczby ludnosci =
ogoétem na danvm ogotem na liczby ludnosci | stosunku do liczby | produkcyjnym rodukeyinym na danvm £
danym y danym ogdétem na ludnosci ogétem na na danym P yiny y o
obszarze w na danym obszarze w 2023 | =
obszarze w 2023 1. [%)] obszarze w | danym obszarze | danym obszarze w obszarze w obszarze w " [%] S
2023 r. [%] ' 2023 r. [%] w 2023 r. [%] 2023 r. [%] 2023 r. [%] ’ o
2023 r. [%]
Gmina Uniejow
— wartosé 18,10 60,67 21,22 5,74 2,10 4,55 2,50 0,25 3,00
referencyjna
solectwa
Wielenin Kolonia 25,71 52,00 22,29 0,00 0,00 5,49 3,30 0,00 4
Wilamoéw 20,36 58,66 20,97 8,51 3,65 7,25 3,63 0,00 5
Eglzonn'f‘fw 25,68 53,38 20,95 6,76 1,35 7,59 3,80 0,00 4
Lekaszyn 26,32 56,39 17,29 24,06 11,28 9,33 6,67 0,00 5
Czepoéw 25,30 58,43 16,27 9,64 6,63 6,19 3,09 0,00 5
Dabrowa 22,22 55,56 22,22 25,93 7,41 0,00 0,00 0,00 4
Kozanki Wielkie 13,85 69,23 16,92 10,77 7,69 11,11 8,89 0,00 5
teg Balinski 22,50 52,50 25,00 0,00 0,00 9,52 4,76 0,00 4
Wiescice 10,00 65,00 25,00 0,00 0,00 15,38 7,69 0,00 4
rl:]'i‘,c"‘;‘t‘(’)w - 15,57 62,60 21,83 5,74 2,28 4,94 2,67 0,57 6

Zrodto: Opracowanie wiasne
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W celu wytyczenia obszaru zdegradowanego w tabeli ponizej zaprezentowano obszary, na ktérych
stwierdzono wystepowanie koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, podajgc liczbe tych zjawisk.

Zgodnie z zapisami Art. 9 ustawy o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujgcy sie
w stanie kryzysowym z powodu Koncentracji negatywnych zjawisk spoftecznych w przypadku
wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego z negatywnych zjawisk: gospodarczych lub
Srodowiskowych lub przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Z tego powodu w ponizszej tabeli przedstawiono takze pozostate negatywne zjawiska wystepujgce poza
sferg spoteczng, oznaczajgc je tylko dla tych obszaréw, dla ktérych odnotowano koncentracje
wystepowania negatywnych zjawisk spotecznych.

Wopisano wartosci wskaznikow, a nastepnie kolorem zoitym oznaczono wartosci mniej korzystne
w stosunku do wartosci referencyjnej dla gminy ogétem - w ostatniej kolumnie podano ich fgczng liczbe.
Najwyzsza liczba zjawisk (3) zostata odnotowana dla miasta Uniejow.

Zjawiska negatywne w sferach innych niz spoteczna opisano zaréwno za pomocg analizy wskaznikowej,

jak i na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, co potwierdzajg opisy ifotografie zawarte
w poprzednich rozdziatach.
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Tabela 33 Wytyczenie obszaru zdegradowanego w oparciu o wystepowanie negatywnych zjawisk — podsumowanie diagnozy

wyrejestrowywanie dziatalnosci

koncentracja problemow
przestrzenno-funkcjonalnych

koncentracja problemoéw zwigzanych z
koniecznoscig prowadzenia prac

liczba zjawisk

zjawisko negatywne . zwigzana z obiektami ujgtymi w | remontowych/ termomodernizacyjnych na | negatywnych
gospodarczej ST . . ) .
gminnej ewidencji zabytkow nieruchomosciach bedacych w poza sferg
z terenu gminy Uniejow posiadania Gminy Uniejow spotecznag
liczba wyrejestrowanych liczba nieruchomosci wymagajacych powyzej
liczba zjawisk podmiotéw gospodarczych na liczba obiektow ujetych w prowadzenia prac remontowych/ wartosci
obszar negatywnych w 100 mieszkancow w wieku gminnej ewidencji zabytkow z termomodernizacyjnych w budynkach referencyjnej
sferze spotecznej | produkcyjnym w danej jednostce terenu gminy Uniejow [szt.] bedacych w posiadania Gminy Uniejow dla gminy
analitycznej [jedn.] [szt.]
Gmina Uniejow - 3,00 0,79 4,63 2,13
wartos¢ referencyjna
sotectwa
Wielenin Kolonia 4 2,20 2 1 1
Wilamoéw 5 1,04 6 1 2
Rozniatéw Kolonia 4 0,00 1 1 0
Lekaszyn 5 1,33 1 0 1
Czepéw 5 0,00 7 4 2
Dabrowa 4 0,00 2 0 0
Kozanki Wielkie 5 0,00 0 1 0
Leg Balinski 4 0,00 0 0 0
Wiescice 4 0,00 0 0 0
Uniejow — miasto 6 1,02 32 9 3

Zrédto: Opracowanie wtasne
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OBSZAR ZDEGRADOWANY, WYZNACZENIE OBSZARU REWITALIZACJI

Powyzsza tabela wskazuje, iz obszar zdegradowany w gminie Uniejow obejmuje 5 podobszarow:

Podobszar Wielenin Kolonia,
Podobszar Wilamow,
Podobszar Lekaszyn,
Podobszar Czepdw,
Podobszar Uniejow.

S3 to obszary, w ktérych wystepuje:

kumulacja negatywnych zjawisk spotecznych (wartosci mniej korzystne niz srednia dla gminy,
czyli powyzej 3 na 8 analizowanych wskaznikow);
przynajmniej jedno negatywne zjawisko w sferze innej niz spoteczna.

Na mapach ponizej przedstawione granice podobszaréw zdegradowanych.

Mapa 1 Granica podobszaru zdegradowanego Wielenin Kolonia
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Mapa 2 Granice podobszaréw zdegradowanych — Lekaszyn i Wilamow
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Mapa 3 Granica podobszaru zdegradowanego Czepow
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Mapa 4 Granica podobszaru zdegradowanego Uniejow
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Obszar zdegradowany obejmuje zatem 31,72% powierzchni gminy oraz zamieszkuje go okoto 54,24%
mieszkancow gminy Uniejéw. Zestawienie powierzchni oraz liczby ludnosci przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 34 Obszar zdegradowany w gminie Uniejow — powierzchnia oraz liczba ludnosci

Obszar powierzchnia [ha] liczba ludnosci

Gmina Uniejow 12 894,1895 6 667
Obszar zdegradowany: 4 090,676 3616
Podobszar Uniejow 1223,1516 2813
Podobszar Czepow 1266,1211 166
Podobszar Lekaszyn 286,6147 133
Podobszar Wielenin - Kolonia 610,7834 175
Podobszar Wilamow 704,0005 329

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych urzedu Gminy Uniejéw

Zgodnie z Art. 10 pkt 2 ustawy o rewitalizacji ,obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20%
powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancow gminy. Obszar
rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspdlnych
granic”.

Oznacza to, ze caly obszar zdegradowany nie moze zostac¢ objety obszarem rewitalizacji, przekroczone
zostajg bowiem dozwolone w ustawie limity dotyczace liczby mieszkahcow oraz powierzchni.

Obszar zdegradowany obejmuje tgcznie az 4 sotectwa (liczace od 133 do 329 mieszkancéw) oraz
miasto Uniejow, zamieszkate przez 2813 mieszkancow. Z wyjatkiem Uniejowa, pozostate podobszary
zdegradowane zamieszkiwane sg przez znacznie mniejszg liczbe ludnosci, potozone sg w oddaleniu
od siebie (co obrazuje rysunek ponizej), zatem realizowanie na nich przedsiewzieé rewitalizacyjnych
powodowatoby duze rozproszenie prowadzonych dziatan.

Rysunek 7 Gmina Uniejow — poiozenle podobszarow zdegradowanych
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podStawie rysunku zawartegb w Diagnozie sytuacji spoteczno-
gospodarczej Gminy Uniejow (30.03.2023 r.)
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Wyznaczajgc zasieg obszaru rewitalizacji, kierowano sie zatem nastepujgcymi przestankami,
wynikajgcymi wprost z zapiséw ustawy o rewitalizacji:

— obszar rewitalizacji to catos¢ lub cze$¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcego sie szczegding
koncentracjg negatywnych zjawisk;

— obszar rewitalizacji to obszar o istotnym znaczeniu dla rozwoju lokalnego;

— obszar rewitalizacji nie moze obejmowacé terendéw wiekszych niz 20% gminy oraz nie moze byc¢
zamieszkiwany przez wiecej niz 30% mieszkancow gminy.

W przypadku obszardow wiejskich gminy Uniejéw, rewitalizacja w klasycznym ujeciu jest mniej zasadna,
poniewaz wsie nie posiadajg rozwinietych centréw ustugowych czy gospodarczych, a ich potrzeby
mozna skutecznie zaspokoi¢ za pomocg innych programéw wsparcia. Typowe inwestycje w matych
miejscowosciach, takie jak urzadzenie przestrzeni publicznej, budowa matej architektury, czy
przystosowanie niewielkich budynkéw, mogg by¢ finansowane ze $rodkéw Planu Strategicznego dla
Wspdlnej Polityki Rolnej na lata 2023-2027, w szczegdlnosci poprzez dziatania LEADER/Rozwdj
Lokalny Kierowany przez Spofecznos¢ (RLKS). Dziatania te wspierajg m.in. rozwdj lokalny przez
innowacje, cyfryzacje i wykorzystanie potencjatu endogenicznego, angazowanie mtodziezy w zycie
spoteczne, poprawe dostepu do infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej oraz ustug komercyjnych.
Istotne jest takze promowanie wspétpracy na obszarach wiejskich w wymiarze produkcyjnym,
ustugowym i spotecznym. Dodatkowym instrumentem wspierajgcym wsie jest wdrazanie koncepcji
inteligentnych wsi, ktére skupiajg sie na innowacyjnych rozwigzaniach, w tym cyfryzacji i nowych
technologiach, odpowiadajgcych na specyficzne potrzeby matych spotecznosci.

Aby zachowac spojnos¢ obszaru oraz wtgczy¢ do niego miejsca, ktére posiadajg potencjat dla rozwoju,
w tym takie, na ktérych zlokalizowane sg obiekty przystosowane do prowadzenia przedsiewzie¢
rewitalizacyjnych, utworzono zatem obszar rewitalizacji w miescie Uniejow.

Miasto Uniejow powinno zosta¢ objete procesem rewitalizacji ze wzgledu na jego centralng role
w strukturze gminy jako osrodka administracyjnego, gospodarczego i kulturalnego. Uniejéw posiada
dobrze wyksztatcone funkcje miejskie, ktérych utrzymanie i rozw6j sg kluczowe dla catej gminy.
Rewitalizacja tego miasta, dzieki dostepowi do funduszy unijnych, moze przyczyni¢ sie¢ do poprawy
jakosci zycia mieszkancéw oraz podniesienia atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej. Srodki unijne,
szczegllnie w ramach programow rewitalizacyjnych, sg idealnym narzedziem do finansowania
kompleksowych dziatah w miastach takich jak Uniejow, ktére petnig funkcje lokalnych centrow rozwoju.

Waznym argumentem przemawiajgcym za rewitalizacjg Uniejowa jest fakt, Ze miasto stanowi kluczowy
osrodek ustugowy i gospodarczy, integrujgcy mieszkancow catej gminy. Inwestowanie w jego rozwdj
moze wygenerowaé efekty synergii, ktére bedg oddziatywaé na wszystkie miejscowosci wiejskie.
Tymczasem mate wsie, ktore nie posiadajg wyksztatconych centréw, mogg korzystac z alternatywnych
zrodet finansowania dostosowanych do ich specyficznych potrzeb. Rewitalizacja miasta Uniejow
w potgczeniu z inwestycjami wiejskimi w ramach RLKS pozwoli na harmonijny rozwoj catej gminy, przy
jednoczesnym wykorzystaniu odpowiednich instrumentéw finansowych i dostosowaniu dziatan do
lokalnych uwarunkowan.

Tylko w podobszarze Uniejow odnotowano wszystkie zjawiska negatywne zdiagnozowane poza sferg
spoteczng oraz odnotowano tam najwiekszg liczbe zjawisk negatywnych w sferze spotecznej (6 na 8
mozliwych). Dodatkowo w mieécie Uniejéw stwierdzono wystepowanie szeregu zjawisk negatywnych
zaobserwowanych podczas dokonanej wizji lokalnej. Nalezg do nich:

— widoczny spadek liczby matych rodzinnych firm;

— przenoszenie dziatalnosci gospodarczej na obrzeza miasta, co skutkuje widocznym spadkiem
aktywnosci w centralnej czesci Uniejowa,;

— ,pustynnienie centrum miasta” Uniejow - puste lokale, mniej odwiedzane ulice i zmniejszona liczba
punktow ustugowych prowadzg do zanikajgcego ruchu pieszych, co z kolei negatywnie wptywa na
atrakcyjnos¢ centrum zaréwno dla mieszkancow, jak i turystow; spadek liczby dziatajgcych firm
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w centrum wptywa réwniez na obnizenie wartosci nieruchomosci w tej czesci miasta; w rezultacie,
historyczne centrum traci swéj urok i funkcjonalno$é, co zniecheca potencjalnych inwestoréw
i odwiedzajgcych; zmniejszenie aktywnosci gospodarczej w centrum miasta ma takze negatywny
wptyw na zycie spoteczne;

— smog w Uniejowie, gtéwnie w obszarach o gestej zabudowie;

— opuszczone prywatne budynki poprzemystowe;

— dzikie sktadowiska odpadéw;

— zagrozenie dla miasta wynikajgce ze zmian klimatycznych, np. lokalne podtopienia;

— koncentracja funkgciji turystycznych po zachodnim brzegu rzeki Warty oraz zagmatwana zabudowa
w czesci wschodniej:

o koncentracja funkcji turystycznych w jednym obszarze moze prowadzi¢ do przecigzenia
lokalnej infrastruktury, w tym drdg, systeméw kanalizacyjnych i innych ustug komunalnych;
zwiekszony ruch turystyczny powoduje réwniez problemy z parkowaniem oraz wieksze
zuzycie infrastruktury;

o wschodnia cze$¢ miasta Uniejéw charakteryzuje sie zagmatwang zabudowa, gdzie stare
kamienice, domy mieszkalne i obiekty przemystowe mieszajg sie bez wyraznego planu
urbanistycznego; brak spojnosci urbanistycznej i zaniedbane budynki wptywajg na estetyke
miasta i jego atrakcyjno$¢ zaréwno dla mieszkancow, jak i turystow; chaos przestrzenny,
ktéry utrudnia rozwdj i modernizacje infrastruktury; problemy zwigzane z dostepem do ustug,
odpowiednig infrastrukturg drogowg oraz przestrzenig publiczng; stare kamienice wymagajg
renowacji, a ich stan techniczny moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczehstwa
mieszkancow; brak odpowiednich terendw zielonych i przestrzeni rekreacyjnych negatywnie
wptywa na jakos¢ zycia mieszkancow w tej czesci miasta;

— brak wystarczajgcej infrastruktury parkingowej w centrum miasta; problemy z infrastrukturg drogowa
i transportem;

— zZlozony i nieuregulowany stan wiasnosci gruntow, ktory utrudnia prowadzenie inwestycji
i planowanie rozwoju przestrzennego;

— zly stan techniczny budynkéw; zaniedbana przestrzen, w tym podwérka przy budynkach
wielorodzinnych;

— problemy z dostawami energii elektryczne;.

Pogtebiona diagnoza sfery spotecznej dla obszaru, na ktérym zidentyfikowano wystepowanie
zjawisk kryzysowych — miasta Uniejow

Ponizej przedstawiono pogtebiong diagnoze sfery spotecznej w miescie Uniejéw. Odniesiono sie do
zdiagnozowanych wczesniej zjawisk negatywnych w sferze spotecznej w rozdziale 2. W tabeli
zaprezentowano zestawienie wskaznikow w podziale na ulice w miescie w odniesieniu do wartosci
referencyjnej dla gminy, kolorem 2zéttym oznaczono wartosci mniej korzystne wzgledem wartosci
referencyjnej, w kolumnie ,ogétem” podano liczbe tych wartosci dla danego obszaru i odniesiono jg do
wartosci referencyjnej dla Gminy (3).
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Tabela 35 Pogtebiona diagnoza sfery spotecznej dla miasta Uniejow

koniecznos$¢

koniecznos$¢

zmniejszajacy . - koncentracja
zjawisko niski przyrost sie odsetek starzenie sie korzystanlla z€ korzygtama ze . bezrobocie odnotowanych
; . , wsparcia wsparcia pomocy bezrobocie X
negatywne naturalny 0s6b w wieku | spoteczenstwa . dtugotrwate czynow
pomocy spotecznej z
produkcyjnym . . karalnych
spotecznej powodu bezrobocia
liczba ludnosci | |. . . | liczba ludnosci | liczba ludno$ci liczba ludnosci udziat liczby udziat !'CZby .
X liczba ludnosci ; o oo . 0s06b liczba £
w wieku . w wieku korzystajgcej z korzystajgcej z oséb .
. w wieku . . bezrobotnych | zarejestrowanyc K
przedprodukcyj . poprodukcyjny pomocy pomocy spotecznej | bezrobotnych w . )
produkcyjnym ! N dlugotrwale w h czynow o
nym w m w stosunku spotecznej na Z powodu liczbie N o
w stosunku do : . . . liczbie karalnych w
stosunku do . o do liczby danym obszarze bezrobocia na mieszkancéw w . - .
obszar . .. | liczby ludnosci o - mieszkancow stosunku do
liczby ludnosci A ludnosci w stosunku do | danym obszarze w wieku . . o
A ogotem na . ) o - . w wieku liczby ludnosci
ogoétem na danvm ogotem na liczby ludnosci | stosunku do liczby | produkcyjnym rodukevinvm ha danvm
danym y danym ogdétem na ludnosci ogétem na na danym P yiny y
obszarze w na danym obszarze w 2023
obszarze w 2023 1. [%)] obszarze w | danym obszarze | danym obszarze w obszarze w obszarze w " [%]
2023 r. [%] 2023 r. [%] w 2023 r. [%] 2023 r. [%] 2023 r. [%] 2023 1. [%]
gmina Uniejow
— wartosé 18,10 60,67 21,22 5,74 2,10 4,55 2,50 0,25 3,00%
referencyjna
Uniejow —
miasto, 15,57 62,60 21,83 5,74 2,28 4,94 2,67 0,57 6
ulice:
KoScielnicka 19,23 63,29 17,48 6,29 4,20 7,18 3,87 0,00 4
Bt. Bogumita 12,00 64,80 23,20 15,20 5,60 4,94 1,23 0,00 5
Targowa 12,16 58,49 29,36 3,44 2,06 2,35 1,57 0,92 4
Dabska 26,83 59,76 13,41 0,00 0,00 0,00 0,00 2,44 2
Polna 16,35 64,42 19,23 6,73 3,85 8,96 5,97 0,00 5
Lipowa 10,71 57,14 32,14 14,29 10,71 0,00 0,00 0,00 5
Adama Asnyka 31,58 63,16 5,26 42,11 26,32 16,67 8,33 0,00 4
_Henryka 11,21 61,68 27,10 5,61 0,47 7,58 3,79 0,00 4
Sienkiewicza
. .Ad"?‘ma 17,89 65,26 16,84 3,16 0,00 4,03 2,42 0,00 1
Mickiewicza
Bp. Wojciecha 8,33 62,50 29,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2
Owczarka
Teczowa 18,75 62,50 18,75 1,56 1,56 5,00 0,00 0,00 1
Jana Kilinskiego 6,67 56,67 36,67 13,33 3,33 0,00 0,00 0,00 5
Wschodnia 25,00 60,29 14,71 1,47 1,47 7,32 2,44 0,00 2

25 Wartos¢ referencyjna dla gminy Uniejow zgodnie z zgodnie z tabelg nr 19 (odwotanie: Tabela 19 Podsumowanie analizy zjawisk negatywnych dla sfery
spotecznej — koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych (obszary oznaczone kolorem zielonym)
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zmniejszajgcy

koniecznos$¢
korzystania ze

koniecznos$¢
korzystania ze

koncentracja

zjawisko niski przyrost sie odsetek starzenie sie - - . bezrobocie odnotowanych
negatywne naturalny 0sob w wieku | spoteczenstwa wsparcia wsparcia pomocy PEATINEER dtugotrwate czynow
. pomocy spotecznej z
produkcyjnym . . karalnych
spotecznej powodu bezrobocia
liczba ludnosci | |. . . | liczba ludnosci | liczba ludno$ci liczba ludnosci udziat liczby udziat !'CZby .
w wieku liczba ludnosci w wieku korzystajacej z korzystajacej z 0s6b 0S6b liczba £
. w wieku . ystajace ystajacej z - bezrobotnych | zarejestrowanyc 2
przedprodukcyj . poprodukcyjny pomocy pomocy spotecznej | bezrobotnych w . )
produkcyjnym ! N diugotrwale w h czynow o
nym w m w stosunku spotecznej na Z powodu liczbie N o
w stosunku do : . . . . liczbie karalnych w
stosunku do . I do liczby danym obszarze bezrobocia na mieszkancow w . s
obszar . . . | liczby ludnosci o . mieszkancow stosunku do
liczby ludnosci A ludnosci w stosunku do | danym obszarze w wieku - . o
A ogodtem na . ) o . . w wieku liczby ludnosci
ogoétem na ogotem na liczby ludnosci | stosunku do liczby | produkcyjnym :
danym A R produkcyjnym na danym
danym danym ogdtem na ludnosci ogétem na na danym
obszarze w na danym obszarze w 2023
obszarze w 2023 1. [%)] obszarze w | danym obszarze | danym obszarze w obszarze w obszarze w " [%]
2023 r. [%] : 2023 r. [%] w 2023 r. [%] 2023 r. [%] 2023 r. [%] :
2023 1. [%]
gmina Uniejow
— wartosé 18,10 60,67 21,22 5,74 2,10 4,55 2,50 0,25 3,00%
referencyjna
Zielona 4,92 67,21 27,87 6,56 1,64 4,88 0,00 0,00 4
Rzeczna 16,44 67,12 16,44 12,33 5,48 10,20 10,20 0,00 5
Dtuga 25,00 61,90 13,10 4,76 1,19 3,85 0,00 0,00 0
teczycka 10,00 70,00 20,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1
Makowa 10,45 58,21 31,34 0,00 0,00 2,56 2,56 0,00 4
Wisniowa 8,77 75,44 15,79 1,75 1,75 2,33 0,00 0,00 1
Cypriana Kamila 20,45 72,73 6,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Norwida
R 16,07 67,86 16,07 5,36 3,57 10,53 10,53 0,00 4
Stowackiego
Rynek 10,34 55,17 34,48 17,24 13,79 12,50 6,25 20,69 8
Szkolna 7,92 59,41 32,67 3,96 0,00 5,00 0,00 0,00 4
J. Pawta Il 35,48 58,06 6,45 6,45 0,00 0,00 0,00 0,00 2
Wiejska 16,67 55,56 27,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3
Turecka 0,00 33,33 66,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3
Ignacego 30,43 69,57 0,00 0,00 0,00 12,50 12,50 0,00 2
Krasinskiego
LG EE 25,00 45,00 30,00 50,00 25,00 Dok 11,11 10,00 7
Reymonta
Waska 11,76 70,59 17,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1
Prusa 23,08 69,23 7,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Debowa 0,00 90,00 10,00 0,00 0,00 11,11 0,00 0,00 2
Dolna 0,00 33,33 66,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3
Bojakowskiej 13,08 63,08 23,85 4,62 0,77 1,22 1,22 1,54 3

(o]
(0]



zmniejszajacy koniecznos¢ koniecznos¢ koncentracja
zjawisko niski przyrost sie odsetek starzenie sie korzystanlla z€ korzygtama ze . bezrobocie odnotowanych
X . . wsparcia wsparcia pomocy bezrobocie .
negatywne naturalny 0sOb w wieku | spofeczenstwa . dtugotrwate czynow
. pomocy spofecznej z
produkcyjnym . . karalnych
spotecznej powodu bezrobocia
liczba ludnosci | |. . . | liczba ludnosci | liczba ludno$ci liczba ludnosci udziat liczby udziat !'CZby .
w wieku liczba ll.JanSC' w wieku korzystajacej z korzystajacej z 0s06b 0S6b . liczba €
. w wieku . . bezrobotnych | zarejestrowanyc 2
przedprodukcyj . poprodukcyjny pomocy pomocy spotecznej | bezrobotnych w . o)
produkcyjnym ! N diugotrwale w h czynow o
nym w m w stosunku spotecznej na Z powodu liczbie N o
w stosunku do : . . . . liczbie karalnych w
stosunku do . I do liczby danym obszarze bezrobocia na mieszkancow w . s
obszar . . . | liczby ludnosci o . mieszkancow stosunku do
liczby ludnosci A ludnosci w stosunku do | danym obszarze w wieku - . o
A ogodtem na . ) o . . w wieku liczby ludnosci
ogoétem na ogotem na liczby ludnosci | stosunku do liczby | produkcyjnym :
danym A R produkcyjnym na danym
danym danym ogdtem na ludnosci ogétem na na danym
obszarze w na danym obszarze w 2023
obszarze w 2023 1. [%)] obszarze w | danym obszarze | danym obszarze w obszarze w obszarze w " [%]
2023 r. [%] ' 2023 r. [%] w 2023 r. [%)] 2023 r. [%] 2023 r. [%] ’
2023 1. [%]
gmina Uniejow
— wartosé 18,10 60,67 21,22 5,74 2,10 4,55 2,50 0,25 3,00%
referencyjna
KoScielna 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 14,29 0,00 0,00 2
Krotka 35,00 40,00 25,00 5,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2
Kwiatowa 20,69 62,07 17,24 0,00 0,00 5,56 0,00 0,00 1
M. Konopnickiej 8,70 73,91 17,39 2,17 0,00 2,94 2,94 0,00 2
Miodowa 22,22 77,78 0,00 0,00 0,00 14,29 14,29 0,00 2
Ogrodowa 10,00 40,00 50,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3
Orzechowa 6,98 72,09 20,93 4,65 0,00 9,68 6,45 0,00 3
Sz. Scibiora 15,56 57,78 26,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3
Podlesna 40,00 60,00 0,00 0,00 0,00 20,00 13,33 0,00 3
Portowa 31,58 68,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Rézana 14,29 57,14 28,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3
Spacerowa 0,00 66,67 33,33 16,67 16,67 0,00 0,00 0,00 4

Zrodto: Opracowanie wiasne

97




Obszar koncentracji zjawisk negatywnych w sferze spotecznej obejmuje zatem 16 ulic w miescie

Uniejéw, ktére oznaczono na rysunku ponizej linia pomaranczowg (oznaczenie nie obejmuje
niezamieszkatych fragmentéw ulic).

Rysunek 8 Obszary koncentracji wystepowania zjawisk negatywnych w sferze spotecznej w miescie
Uniejéw

Felicjanow

Czekaj

Unijiow - miasto

Koscielnica |, ° \

Wola Przedmiejska

Zielen \
3 Qniej W - miasto
obszar wiejski
Ubystav
~
; I~
/ N,
__________ & ~
Spycimierz
Poddebice -
‘ Sempaotki
. - — et
A\ ‘
Legenda

I obszary koncentracji wystepowania zjawisk negatywnych w sferze spotecznej

Zrédto: Opracowanie wiasne przy wykorzystaniu mapy z Systemu Informacji Przestrzennej Starostwa
Powiatowego w Poddebicach https://poddebicki.e-mapa.net/
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Limit dotyczgcy powierzchni obszaru rewitalizacji

Obszar rewitalizacji zawiera sie w graniach miasta Uniejow, ktére zajmuje powierzchnie 1 223,1516 ha,
czyli stanowi maksymalnie 9,49% powierzchni gminy (12 894,1895 ha), a zatem obszar rewitalizacji jest
mniejszy niz 20% powierzchni gminy. Kryterium dotyczgce powierzchni pozostaje spetione.

Limit dotyczgcy liczby mieszkancow obszaru rewitalizacji

Podobszar zdegradowany Uniejéw zamieszkuje 2 813 osdb, co stanowi 42,19% mieszkancéw gminy
Uniejow (6 667 osob).

Obszar rewitalizacji, obejmuje wszystkie ulice, na ktérych zdiagnozowano koncentracje wystepowania
negatywnych zjawisk spotecznych. W celu zachowania spdjnosci obszaru, dodano inne ulice z terenu
miasta. Ponizej przedstawiono liczbe mieszkancéw obszaru rewitalizacji, kolorem zielonym oznaczono
ulice wystepowania koncentracji zjawisk negatywnych w sferze spotecznej. Obszar rewitalizacji
zamieszkujag okoto 1 964 osoby, czyli okoto 29,45% mieszkancow gminy Uniejow. Kryterium zapisane
w ustawie o rewitalizacji jest zatem spetnione.

Tabela 36 Liczba mieszkaricéw obszaru rewitalizaciji

liczba mieszkancow
gmina Uniejow 6 667
ulice w obszarze rewitalizacji w miescie Uniejow: 1964
Dabska 82
Koscielnicka 286
Targowa 436
Orzeszkowej 0
Reymonta 20
Stowackiego 56
Jana Pawta Il 31
Asnyka 19
Makowa 67
Wiejska 18
Lipowa 28
Rézana 21
Wisniowa 57
Wodna 0
Zielona 61
Szkolna 101
Spacerowa 6
Koscielna 7
Rynek 29
Krétka 20
Awaryjna 0
Owczarka 24
Ogrodowa 10
Polna 104
Dolna 3
Przechodnia 0
Turecka 6
Bt. Bogumita 125
Kilinskiego 30
taczna 0
Cicha 0
Rzeczna 73
Sienkiewicza 214
teczycka 20
Zamkowa 0
Debowa 10
Plac Kolegiacki 0

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Uniejéw
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Na mapie przedstawiono granice obszaru rewitalizacji w miescie Uniejdw w podobszarze
zdegradowanym Uniejow.

Mapa 5 Obszar rewitalizacji w gminie Uniejow w granicach podobszaru zdegradowanego Uniejéw.

obreb
UNIEJOW

OZNACZENIA:

Ponizej przedstawiono wyniki analizy wskaznikowej dla obszaru rewitalizacji w odniesieniu do wartosci
referencyjnych dla gminy Uniejéw w sferze spotecznej.

Obliczenia znajdujg sie na koncu dokumentu (patrz: Analiza wskaznikowa dla obszaru
rewitalizacji w odniesieniu do wartosci referencyjnych dla gminy Uniejow w sferze
spolecznej).
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Tabela 37 Wyniki analizy wskaznikowej dla obszaru

rewitalizacji w odniesieniu do wartosci referencyjnych dla

gminy Uniejow

koniecznosc¢

zmniejszajacy sie koniecznos¢ Korzvstania ze koncentracja
zjawisko niski przyrost odsetek osob w starzenie sie korzystania ze yE : bezrobocie odnotowanych
; , - wsparcia pomocy bezrobocie X
negatywne naturalny wieku spoteczenstwa wsparcia pomocy spolecznej z diugotrwate czynow
produkcyjnym spofecznej powodu bezrobocia karalnych
. - liczba ludnosci udziat liczby udziaf !'CZby .
. - . - liczba ludnosci . - o . os6b liczba
liczba ludnosciw | liczba ludnosci w ; liczba ludnosci korzystajgcej z 0s6b .
; X w wieku S . bezrobotnych | zarejestrowanych
wieku wieku . korzystajacej z pomocy spotecznej | bezrobotnych .
. : poprodukcyjnym . o diugotrwale w czynow
przedprodukcyjnym | produkcyjnym w pomocy spotecznej z powodu w liczbie N
w stosunku do . . - . liczbie karalnych w
Obszar/ w stosunku do stosunku do ) .. | nadanym obszarze bezrobocia na mieszkancow . ..
L. . o . g liczby ludnosci : . mieszkancow w stosunku do
wskaznik liczby ludnosci liczby ludnosci . w stosunku do liczby | danym obszarze w w wieku . . o
X X ogotem na IR . . wieku liczby ludnosci
ogoétem na danym | ogétem na danym danvm ludnosci ogétem na | stosunku do liczby | produkcyjnym rodukevinym ha danvm
obszarze w 2023 r. obszarze w obsza?/ze W danym obszarze w | ludnosci ogétem na na danym P na dar)llj n)1/ obszarzi/a W
[%0] 2023 r. [%] 2023 r. [%] danym obszarze w | obszarze w y
2023 r. [%] 2023 1. [%] 2023 1. [%)] obszarze w 2023 r. [%]
7 P 2023 1. [%)]
gmina
Uniejow — 18,1 60,67 21,22 5,74 2,10 4,55 2,50 0,25
wartosé
referencyjna
Unigjow — 15,57 62,6 21,83 5,74 2,28 4,94 2,67 0,57
miasto
obszar
rewitalizacji w
miescie
Uniejéw (ulice 14,15 61,56 24,29 6,47 3,05 5,13 2,81 0,71
w obszarze
rewitalizacji)
Koscielnicka 19,23 63,29 17,48 6,29 4,2 7,18 3,87 0
Bt. Bogumita 12 64,8 23,2 15,2 5,6 4,94 1,23 0
Targowa 12,16 58,49 29,36 3,44 2,06 2,35 1,57 0,92
Dabska 26,83 59,76 13,41 0 0 0 0 2,44
Polna 16,35 64,42 19,23 6,73 3,85 8,96 5,97 0
Lipowa 10,71 57,14 32,14 14,29 10,71 0 0 0
Adama Asnyka 31,58 63,16 5,26 42,11 26,32 16,67 8,33 0
Henryka. 11,21 61,68 27,1 5,61 0,47 7,58 3,79 0
Sienkiewicza
Bp. Wojciecha 8,33 62,5 29,17 0 0 0 0 0
Owczarka
Jana | 6,67 56,67 36,67 13,33 3,33 0
Kilinskiego
Zielona 4,92 67,21 27,87 6,56 1,64 4,88
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Rzeczna 16,44 67,12 16,44 12,33 0
teczycka 10 70 20 0 0
Makowa 10,45 58,21 31,34 0 0
Wisniowa 8,77 75,44 15,79 1,75 0
Juliusza 16,07 67,86 16,07 5,36 0
Stowackiego

Rynek 10,34 55,17 34,48 17,24 20,69
Szkolna 7,92 59,41 32,67 3,96 0
J. Pawta Il 35,48 58,06 6,45 6,45 0
Wiejska 16,67 55,56 27,78 0 0
Turecka 0 33,33 66,67 0 0
Wiadystawa 25 45 30 50 25 22,22 11,11 10
Reymonta

Debowa 0 90 10 0 0 11,11 0 0
Dolna 0 33,33 66,67 0 0 0 0 0
Koscielna 0 100 0 0 0 14,29 0 0
Krotka 35 40 25 5 0 0 0 0
Ogrodowa 10 40 50 0 0 0 0 0
Roézana 14,29 57,14 28,57 0 0 0 0 0
Spacerowa 0 66,67 33,33 16,67 16,67 0 0 0
Orzeszkowej (-)° () () () () () () ()
Wodna () ) () () () () () ()
Awaryjna () () () () () () () ()
Przechodnia () () () () () () () ()
taczna () () () () () () () ()
Cicha () () () () () () () ()
Zamkowa () () () () () () () ()
Plac Kolegiacki () () () () () () () ()

Zrodto: Opracowanie wiasne

26 (-) oznacza brak mieszkancow
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Ponizej przedstawiono wyniki analizy wskaznikowej dla obszaru rewitalizacji w odniesieniu do wartosci
referencyjnych dla gminy Uniejéw w pozostatych sferach.

Wskazniki przedstawiono tylko dla tych ulic, dla ktérych w diagnozie w poprzednich rozdziatach
odnotowano wystepowanie zjawiska negatywnego przy danej ulicy.

zjawisko negatywne | wyrejestrowywanie dziatalnosci gospodarczej

liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancow

wskaznik w wieku produkcyjnym w danej jednostce analitycznej w 2023 r. [jedn.]

Tabela 38 Obszar rewitalizacji - liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100
mieszkancow w wieku produkcyjnym w 2023 r. [jedn.] w odniesieniu do wartosci referencyjnej dla
gminy

liczba
obszar wyrejestrowanych liczba ludnosci w wskaznik
podmiotow wieku produkcyjnym [jedn.]
gospodarczych
gmina Uniejow 32 4045 0,79
Uniejow — miasto 18 1761 1,02

obszar rewitalizacji w miescie Uniejow

(ulice w obszarze rewitalizacji) 13 816 e
Koscielnicka 1 181 0,55
Bt. Bogumita 2 81 2,47
Targowa 4 255 1,57
Henryka Sienkiewicza 1 132 0,76
Rzeczna 1 49 2,04
Polna 1 67 1,49
Dabska 2 49 4,08
Turecka 1 2 50

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych urzedu Gminy Uniejéw

zjawisko koncentracja problemow przestrzenno-funkcjonalnych zwigzana z obiektami ujetymi
negatywne | w gminnej ewidencji zabytkéw z terenu gminy Uniejow

wskaznik liczba obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow z terenu gminy Uniejow [szt.]

Tabela 39 Obszar rewitalizacji - liczba obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw z terenu gminy
Uniejéw [szt.] w odniesieniu do wartosci referencyjnej dla gminy
liczba obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow z

obszar . . .2
terenu gminy Uniejow [szt.]
gmina Uniejow 88 (wartos¢ referencyjna = 4,63)
Uniejow — miasto 32

obszar rewitalizacji w miescie Uniejow (ulice
w obszarze rewitalizacji)

Plac Kolegiacki

Dabska

Jana Pawta Il

Rynek

Btogostawionego Bogumita

Jana Kilinskiego

Biskupa Wojciecha Owczarka

Rzeczna

Targowa

Zamkowa

,Miasto Uniejow — historyczny uktad przestrzenny
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych urzedu Gminy Uniejow

31 + historyczny uktad przestrzenny = 32

RIN(R Rk w[owk|N|w
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- koncentracja probleméw zwigzanych z koniecznoscig prowadzenia prac
zjawisko . . : o . .
remontowych/ termomodernizacyjnych na nieruchomosciach bedacych w posiadania
negatywne . T
Gminy Uniejow
wskaznik liczba nieruchomosci wymagajgcych prowadzenia prac remontowych/
termomodernizacyjnych w budynkach bedacych w posiadania Gminy Uniejéw [szt.]

Tabela 40 Obszar rewitalizacji - liczba nieruchomos$ci wymagajgcych prowadzenia prac remontowych/
termomodernizacyjnych w budynkach bedgcych w posiadania Gminy Uniejéw na obszarze miasta

Uniejow [szt.] w odniesieniu do wartosci referencyjnej dla gminy

obszar

liczba nieruchomosci wymagajacych prowadzenia prac remontowych/
termomodernizacyjnych w budynkach bedacych w posiadaniu Gminy
Uniejéw [szt.]

gmina Uniejow

Uniejow — miasto

32 (Srednia = 2,13)
9

obszar rewitalizacji w miescie
Uniejow (ulice w obszarze

rewitalizacji) 8
Koscielnicka 2
Btogostawionego Bogumita 4
Targowa 2
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych urzedu Gminy Uniejéw
Podsumowanie analizy wskaznikowej dla wszystkich sfer na obszarze rewitalizacji

wraz z odniesieniem do wartosci referencyjnych dla catej gminy

Ponizej przedstawiono podsumowanie analizy wskaznikowej dla wszystkich sfer na obszarze
rewitalizacji wraz z odniesieniem do wartosci referencyjnych dla catej gminy. Kolorem czerwonym
oznaczono warto$ci wyzsze od wartosci referencyjnej dla gminy Uniejow.

Tabela 41 Podsumowanie zjawisk negatywnych w sferach innych niz spoteczna na obszarze

rewitalizaciji.

zjawiska negatywne

wskazniki

gmina Uniejow
— wartosé
referencyjna

obszar rewitalizacji
(ulice w obszarze
rewitalizacji)

Sfera spoteczna

niski przyrost naturalny

liczba ludno$ci w wieku
przedprodukcyjnym w stosunku
do liczby ludnosci ogétem na
danym obszarze w 2023 r. [%]

18,1

14,15

zmniejszajacy sie odsetek
0s6b w wieku produkcyjnym

liczba ludnosci w wieku
produkcyjnym w stosunku do
liczby ludnosci ogdétem na
danym obszarze w 2023 r. [%]

60,67

61,56

starzenie sie spoteczenstwa

liczba ludnosci w wieku
poprodukcyjnym w stosunku do
liczby ludnosci ogétem na
danym obszarze w 2023 r. [%]

21,22

24,29

koniecznos¢ korzystania ze
wsparcia pomocy spotecznej

liczba ludnosci korzystajgcej z
pomocy spotecznej na danym
obszarze w stosunku do liczby
ludnosci ogotem na danym
obszarze w 2023 r. [%]

5,74

6,47

koniecznos¢ korzystania ze
wsparcia pomocy spotecznej z
powodu bezrobocia

liczba ludnosci korzystajgcej z
pomocy spotecznej z powodu
bezrobocia na danym obszarze
w stosunku do liczby ludnosci
ogotem na danym obszarze w
2023 r. [%]

2,1

3,05
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zjawiska negatywne

wskazniki

gmina Uniejow
— wartosé
referencyjna

obszar rewitalizacji
(ulice w obszarze
rewitalizacji)

udziat liczby oséb bezrobotnych
w liczbie mieszkancéw w wieku

termomodernizacyjnych na
nieruchomosciach bedgcych w
posiadania Gminy Uniejéw

termomodernizacyjnych w
budynkach bedacych w
posiadania Gminy Uniejow [szt.]

bezrobocie . 4,55 5,13
produkcyjnym na danym
obszarze w 2023 r. [%]
udziat liczby os6b bezrobotnych
dtugotrwale w liczbie
bezrobocie dtugotrwate mieszkancéw w wieku 2,5 2,81
produkcyjnym na danym
obszarze w 2023 r. [%]
liczba zarejestrowanych czynéw
koncentracja odnotowanych karalnych w stosunku do liczby 0.25 071
czynow karalnych ludnosci na danym obszarze w ’ '
2023 1. [%]
Sfera gospodarcza
liczba wyrejestrowanych
wyrejestrowywanie podmiotéw gospodarczych na 0.79 159
dziatalno$ci gospodarczej 100 mieszkancéw w wieku ’ '
produkcyjnym w 2023 r. [jedn.]
Sfera przestrzenno-funkcjonalna
koncentracja problemoéw
przestrzenno-funkcjonalnych liczba obiektow ujetych w
zwigzana z obiektami ujetymi gminnej ewidencji zabytkéw z 4,63 32
w gminnej ewidencji zabytkow | terenu gminy Uniejow [szt.]
z terenu gminy Uniejow
Sfera techniczna
koncentracja probleméw liczba ni h o
zwigzanych z koniecznoscig 1czba nieruchomosct .
. wymagajgcych prowadzenia
prowadzenia prac rac remontowveh/
remontowych/ P WY 2,13 8

Zrédto: Opracowanie wiasne

Obszar rewitalizacji cechuje sie zatem szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk i stanowi
czesé obszaru zdegradowanego. W pordwnaniu do wartosci referencyjnej dla gminy, jedynym nizszym
wskaznikiem obszaru rewitalizacji jest ,liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do liczby
ludnosci ogétem na danym obszarze w 2023 r. [%]” $wiadczgca o zmniejszajgcym sie odsetku osob
w wieku produkcyjnym. Obszar rewitalizacji cechuje zatem:

— niski przyrost naturalny,

— starzenie sie spoteczenstwa,
— konieczno$¢ korzystania ze wsparcia pomocy spofecznej,
— koniecznos¢ korzystania ze wsparcia pomocy spotecznej z powodu bezrobocia,

— bezrobocie,

— bezrobocie dtugotrwate,

— koncentracja odnotowanych czynéw karalnych,

— wyrejestrowywanie dziatalnosci gospodarczej,

— koncentracja problemoéw przestrzenno-funkcjonalnych zwigzana z obiektami ujetymi w gminnej
ewidenc;ji zabytkéw z terenu gminy Uniejow,

— koncentracja probleméw zwigzanych z koniecznoscig prowadzenia prac remontowych/
termomodernizacyjnych na nieruchomo$ciach bedgcych w posiadania Gminy Uniejow.
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Do obszaru rewitalizacji wigczono m.in. tereny Zamku w Uniejowie, Stary Rynek w Uniejowie
z pobliskimi kwartatami, Kolegiate Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny w Uniejowie, Urzad Miasta
Uniejow, Zespot Szkét w Uniejowie oraz Miejsko-Gminny Osrodek Kultury.

Granica obszaru rewitalizacji przebiega obejmujgc na pétnocy ulice Koscielnickg, Stowackiego oraz
czesciowo ulice Targowg. Nastepnie zbliza sie ponownie do ul. Koscielnickiej omijajgc ul. Mickiewicza
i kieruje sie w kierunku wschodnim do ulicy Makowej, nastepnie w kierunku potudniowym obejmuje
kwartaty miasta miedzy ul. Koscielnickg do ulic Rézanej, Targowej i obejmujgc ul. Spacerowg kieruje
sie do Stonecznej. Kolejno obszar rewitalizacji obejmuje kwartaty zlokalizowane miedzy ulicg
Bt. Bogumita a Polng, az do ulicy teczyckiej. Na potudnie od teczyckiej granica obejmuje obszar
zamieszkaty ulic Polnej i Sienkiewicza. W kierunku zachodnim ulicg teczyckag prowadzi zas do Zamku
w Uniejowie.

Analiza wskaznikowa dla obszaru rewitalizacji w odniesieniu do wartosci
referencyjnych dla gminy Uniejéow w sferze spotecznej

Ponizej przedstawiono obliczenia analizy wskaznikowej dla obszaru rewitalizacji dla kolejnych
zdiagnozowanych zjawisk negatywnych.

Dla zjawisk negatywnych:

— niski przyrost naturalny [%]
— zmniejszajacy sie odsetek oséb w wieku produkcyjnym [%]
— starzenie sie spoteczenstwa [%]

obliczono wskazniki kolejno jako udziat liczby ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym / produkcyjnym/
poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze w 2023 r. [%]
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Tabela 42 Obliczenia analizy wskaznikowej dla obszaru rewitalizacji dla zdiagnozowanych zjawisk negatywnych w sferze spotecznej w [%]

obszar

Liczba ludnosci, w tym w wieku

niski przyrost

zmniejszajgcy sig odsetek osob

starzenie sie

ogotem | przedprodukcyjnym | produkcyjnym | poprodukcyjnym | naturalny [%] w wieku produkcyjnym [%] spoteczenstwa [%]

gmina Uniejoéw — wartos¢ referencyjna 6667 1207 4045 1415 18,1 60,67 21,22
obszar rewitalizacji (ulice w obszarze 1964 278 1209 477 14,15 61,56 24,29
rewitalizacji)

Koscielnicka 286 55 181 50 19,23 63,29 17,48
Bt. Bogumita 125 15 81 29 12 64,8 23,20
Targowa 436 53 255 128 12,16 58,49 29,36
Dabska 82 22 49 11 26,83 59,76 13,41
Polna 104 17 67 20 16,35 64,42 19,23
Lipowa 28 3 16 9 10,71 57,14 32,14
Adama Asnyka 19 6 12 1 31,58 63,16 5,26
Henryka Sienkiewicza 214 24 132 58 11,21 61,68 27,10
Bp. Wojciecha Owczarka 24 2 15 7 8,33 62,5 29,17
Jana Kilinskiego 30 2 17 11 6,67 56,67 36,67
Zielona 61 3 41 17 4,92 67,21 27,87
Rzeczna 73 12 49 12 16,44 67,12 16,44
teczycka 20 2 14 4 10 70 20,00
Makowa 67 7 39 21 10,45 58,21 31,34
Wisniowa 57 5 43 9 8,77 75,44 15,79
Juliusza Stowackiego 56 9 38 9 16,07 67,86 16,07
Rynek 29 3 16 10 10,34 55,17 34,48
Szkolna 101 8 60 33 7,92 59,41 32,67
J. Pawta ll 31 11 18 2 35,48 58,06 6,45
Wiejska 18 3 10 5 16,67 55,56 27,78
Turecka 6 0 2 4 0 33,33 66,67
Wiadystawa Reymonta 20 5 9 6 25 45 30,00
Debowa 10 0 9 1 0 90 10,00%
Dolna 3 0 1 2 0 33,33 66,67
Koscielna 7 0 7 0 0 100 0,00
Krotka 20 7 8 5 35 40 25,00
Ogrodowa 10 1 4 5 10 40 50,00
Rézana 21 3 12 6 14,29 57,14 28,57
Spacerowa 6 0 4 2 0 66,67 33,33
Orzeszkowej 0 0 0 0 ) () ()
Wodna 0 0 0 0 () () ()
Awaryjna 0 0 0 0 ) () ()
Przechodnia 0 0 0 0 ) () ()
taczna 0 0 0 0 ) () ()
Cicha 0 0 0 0 ) () ()
Zamkowa 0 0 0 0 ) () ()
Plac Kolegiacki 0 0 0 0 ) () ()

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Uniejow



+« Dla zjawisk negatywnych:

— koniecznosc¢ korzystania ze wsparcia pomocy spotecznej,

— koniecznos¢ korzystania ze wsparcia pomocy spotecznej z powodu bezrobocia,

— bezrobocie,

— bezrobocie diugotrwate,

ze wzgledu na wrazliwos¢ danych przedstawiono tylko wartosci wskaznikow.

®

« Zjawisko negatywne: koncentracja odnotowanych czynéw karalnych

Wskaznik: liczba zarejestrowanych czynéw karalnych w stosunku do liczby ludnos$ci na danym obszarze

w 2023 r. [%]

Tabela 43 Liczba zarejestrowanych czynéw karalnych w stosunku do liczby ludnosci na danym obszarze

w obszarze rewitalizacji w 2023 r.

obszar liczba I'ud nosci | liczba czynéw wskaznik [%]
ogotem karalnych

gmina Uniejow — wartos¢ referencyjna 6667 17 0,25
obszar rewitalizacji (ulice w obszarze rewitalizacji) 1964 14 0,71
Koscielnicka 286 0 0,00
Bt. Bogumita 125 0 0,00
Targowa 436 4 0,92
Dabska 82 2 2,44
Polna 104 0 0,00
Lipowa 28 0 0,00
Adama Asnyka 19 0 0,00
Henryka Sienkiewicza 214 0 0,00
Bp. Wojciecha Owczarka 24 0 0,00
Jana Kilinskiego 30 0 0,00
Zielona 61 0 0,00
Rzeczna 73 0 0,00
teczycka 20 0 0,00
Makowa 67 0 0,00
Wisniowa 57 0 0,00
Juliusza Stowackiego 56 0 0,00
Rynek 29 6 20,69
Szkolna 101 0 0,00
J. Pawia Il 31 0 0,00
Wiejska 18 0 0,00
Turecka 6 0 0,00
Wiadystawa Reymonta 20 2 10,00
Debowa 10 0 0,00
Dolna 3 0 0,00
Koscielna 7 0 0,00
Krotka 20 0 0,00
Ogrodowa 10 0 0,00
Rézana 21 0 0,00
Spacerowa 6 0 0,00
Orzeszkowej 0 0 ()
Wodna 0 0 ()
Awaryjna 0 0 ()
Przechodnia 0 0 ()
taczna 0 0 ()
Cicha 0 0 ()
Zamkowa 0 0 ()
Plac Kolegiacki 0 0 ()

(-) oznacza brak mieszkancow

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komisariatu Policji w Uniejowie
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Spis rysunkow

Rysunek 1 Zasoby wodne - wody podziemne

Rysunek 2 Formy ochrony przyrody w gminie Uniejow

Rysunek 3 Mapa Gminy Uniejow

Rysunek 4 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej — rysunek zbiorczy

Rysunek 5 Tereny charakterystyczne dla historii i tradycji osadniczej regionu wskazane do stanowienia form
ochrony obszarowej: Uniejow- Spycimierz; potencjalny zasieg/lokalizacja

Rysunek 6 Kosciot pod wezwaniem Wniebowzigcia NMP

Rysunek 7 Gmina Uniejéw — potozenie podobszaréw zdegradowanych

Rysunek 8 Obszary koncentracji wystepowania zjawisk negatywnych w sferze spotecznej w miescie Uniejow

Spis fotografii

Fotografia 1. Dyskont w miescie Uniejow

Fotografia 2. Paczkomat w miescie Uniejow

Fotografia 3. Teren poprzemystowy w centrum Uniejowa

Fotografia 4. Widok na tereny rolnicze gminy Uniejow

Fotografia 5. Bus - lokalna komunikacja

Fotografia 6. Miasto Uniejow — czes¢ wschodnia

Fotografia 7. Miasto Uniejow - czes¢ zachodnia, turystyczna

Fotografia 8. Uniejow - lokalni artyscie zagospodarowujg przestrzen miasta
Fotografia 9. Miasto Uniejow

Fotografia 10. Instalacja fotowoltaiczna na dachu domu jednorodzinnego
Fotografia 11. Ruch drogowy w centrum miasta.

Spis map

Mapa 1 Granica podobszaru zdegradowanego Wielenin Kolonia

Mapa 2 Granice podobszaréw zdegradowanych — Lekaszyn i Wilamow

Mapa 3 Granica podobszaru zdegradowanego Czepéw

Mapa 4 Granica podobszaru zdegradowanego Uniejow

Mapa 5 Obszar rewitalizacji w gminie Uniejow w granicach podobszaru zdegradowanego Uniejow.

Spis tabel

Tabela 1 Przyrost naturalny, urodzenia, zgony na terenie gminy Uniejéw (stan w dniu 31.XIl.) w latach 2019-2023
Tabela 2 Migracje na pobyt staty gminne wg kierunku (miasto, wies) w gminie Uniejéw w latach 2019-2023 w
podziale na miasto Uniejow oraz obszar wiejski gminy

Tabela 3 Liczba ludnos$ci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze
w gminie Uniejow w 2023 r. [%)]

Tabela 4 Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze
w miescie Uniejow w 2023 r. [%]

Tabela 5 Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze w
gminie Uniejow w 2023 r. [%)]

Tabela 6 Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze w
miescie Uniejow w 2023 r. [%)]

Tabela 7 Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze w
gminie Uniejow w 2023 r. [%]

Tabela 8 Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze w
miescie Uniejow w 2023 r. [%]

Tabela 9 Liczba ludnosci korzystajacej z pomocy spotecznej na danym obszarze w stosunku do liczby ludnosci
ogo6tem na danym obszarze w 2023 r. [%]

Tabela 10 Liczba ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej na danym obszarze w stosunku do liczby ludnosci
ogdtem na danym obszarze w 2023 r. w miescie Uniejow[%]

Tabela 11 Liczba ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia na danym obszarze w
stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze w 2023 r. [%]

Tabela 12 Liczba ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia na danym obszarze w
stosunku do liczby ludnosci ogétem na danym obszarze w 2023 r. w miescie Uniejow[%]

Tabela 13 Udziat liczby os6b bezrobotnych w liczbie mieszkancow w wieku produkcyjnym na danym obszarze w
2023 r. [%0}

Tabela 14 Udziat liczby osob bezrobotnych w liczbie mieszkancéw w wieku produkcyjnym na danym obszarze w
2023 r. w miescie Uniejow[%}
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Tabela 15 Udziat liczby osob bezrobotnych dtugotrwale w liczbie mieszkancéw w wieku produkcyjnym na danym
obszarze w 2023 r. [%)]

Tabela 16 Udziat liczby os6b bezrobotnych diugotrwale w liczbie mieszkancow w wieku produkcyjnym na danym
obszarze w 2023 r. w miescie Uniejow [%]

Tabela 17 Liczba zarejestrowanych czynéw karalnych w stosunku do liczby ludnosci na danym obszarze w
gminie Uniejow w 2023 r. [%]

Tabela 18 Liczba zarejestrowanych czynéw karalnych w stosunku do liczby ludnosci na danym obszarze w
miescie Uniejow w 2023 r. [%]

Tabela 19 Podsumowanie analizy zjawisk negatywnych dla sfery spotecznej — koncentracja negatywnych zjawisk
spotecznych (obszary oznaczone kolorem zielonym)

Tabela 20 Podmioty gospodarki narodowej w gminie Uniejow wpisane do rejestru REGON wg sekcji PKD 2007
(stan w dniu 31.XI1)

Tabela 21 Podmioty gospodarki narodowej w gminie Uniejow w latach 2019-2023

Tabela 22 Liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancédw w wieku produkcyjnym w
danej jednostce analitycznej w 2023 r. [jedn.]

Tabela 23 Liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancow w wieku produkcyjnym w
miescie Uniejow w podziale na ulice w 2023 r. [jedn.]

Tabela 24 Powierzchnia gminy Uniejéw w podziale na miasto Uniejow i sotectwo

Tabela 25 Obiekty i obszary reprezentatywne — ocena stanu zachowania (na koniec 2023 r.) oraz
rekomendowane dziatania do podjecia w latach 2024-2027.

Tabela 26 Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw z terenu gminy Uniejéw

Tabela 27 Liczba obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw z terenu gminy Uniejow [szt.]

Tabela 28 Liczba obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow w miescie Uniejow [szt.]

Tabela 29 Nieruchomosci na terenie gminy Uniejow bedace w posiadaniu Gminy Uniejéw wraz z okresleniem
wymagan remontowych/ termomodernizacyjnych

Tabela 30 Liczba nieruchomos$ci wymagajacych prowadzenia prac remontowych/ termomodernizacyjnych w
budynkach bedacych w posiadania Gminy Uniejow [szt.]

Tabela 31 Liczba nieruchomosci wymagajgcych prowadzenia prac remontowych/ termomodernizacyjnych w
budynkach bedacych w posiadania Gminy Uniejow na obszarze miasta Uniejow [szt.]

Tabela 32 Koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych

Tabela 33 Wytyczenie obszaru zdegradowanego w oparciu o wystepowanie negatywnych zjawisk —
podsumowanie diagnozy

Tabela 34 Obszar zdegradowany w gminie Uniejéw — powierzchnia oraz liczba ludnosci

Tabela 35 Pogtebiona diagnoza sfery spotecznej dla miasta Uniejow

Tabela 36 Liczba mieszkancow obszaru rewitalizacji

Tabela 37 Wyniki analizy wskaznikowej dla obszaru rewitalizacji w odniesieniu do wartosci referencyjnych dla
gminy Uniejow

Tabela 38 Obszar rewitalizaciji - liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancow w
wieku produkcyjnym w 2023 r. [jedn.] w odniesieniu do wartosci referencyjnej dla gminy

Tabela 39 Obszar rewitalizaciji - liczba obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw z terenu gminy Uniejow
[szt.] w odniesieniu do wartosci referencyjnej dla gminy

Tabela 40 Obszar rewitalizaciji - liczba nieruchomosci wymagajgcych prowadzenia prac remontowych/
termomodernizacyjnych w budynkach bedacych w posiadania Gminy Uniejow na obszarze miasta Uniejow [szt.]
w odniesieniu do wartosci referencyjnej dla gminy

Tabela 41 Podsumowanie zjawisk negatywnych w sferach innych niz spoteczna na obszarze rewitalizacji.
Tabela 42 Obliczenia analizy wskaznikowej dla obszaru rewitalizacji dla zdiagnozowanych zjawisk negatywnych
w sferze spotecznej w [%]

Tabela 43 Liczba zarejestrowanych czynéw karalnych w stosunku do liczby ludnosci na danym obszarze w
obszarze rewitalizacji w 2023 r.

Spis wykresow

Woykres 1 Liczba mieszkancéw gminy Uniejow w podziale na miasto Uniejow oraz obszar wiejski gminy w latach
2019-2023

Wykres 2 Przyrost naturalny gminy Uniejéw w podziale na miasto Uniejéw oraz obszar wiejski gminy w latach
2019-2023

Wykres 3 Zmiany liczby ludnosci w gminie Uniejéw w latach 2019-2023 w oparciu o przyrost naturalny i saldo
migracji

Wykres 4 Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem w gminie Uniejow w latach 2019-
2023

Wykres 5 Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogotem w miescie Uniejow w latach 2019-
2023

Wykres 6 Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludno$ci ogétem na obszarze wiejskim gminy

w latach 2019-2023

Wykres 7 Liczba ludnos$ci korzystajgcej z pomocy spotecznej w gminie Uniejow w latach 2019-2023

Wykres 8 Liczba ludnosci korzystajacej z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia w latach 2019 - 2023
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Wykres 9 Liczba zarejestrowanych oséb bezrobotnych ogétem w latach 2019-2023 w gminie Uniejow

Woykres 10 Liczba zarejestrowanych os6b bezrobotnych dtugotrwale w latach 2019-2023 w gminie Uniejow
Wykres 11 Zarejestrowane czyny karalnie w gminie Uniejow w latach 2019-2023

Wykres 12 Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w gminie Uniejow w latach 2019 — 2023
Wykres 13 Rozktad podmiotéw gospodarki narodowej wedtug klasy wielkosci - wedtug kryterium liczby
pracujgcych (stan na dzien 31.12.2023 r.)

Wykres 14 Jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci

Wykres 15 Jednostki wykreslone z rejestru REGON na 10 tys. ludnosci
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